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CHUONG 1: GIOI THIEU VE PE TAI NGHIEN CUU

1.1. Tinh cip thiét cia deé tai

Céc doanh nghiép xay |ap déng vai trd quan trong trong viéc tao ra co s vat
chat cho x& hoi. Sy phét trién caa cac doanh nghiép xay lap khdng chi tao ra viéc
|am cho ngudi lao dong mé con dong gop cho ngan séch. Tuy nhién, trong diéu kién
m¢ ctra hoi nhap, cac doanh nghiép ndi chung va cac doanh nghiép ndi riéng dang
phai canh tranh manh mé gitra cac doanh nghi¢p trong nuéc véi nhau va véi céc
doanh nghiép nuéc ngoai.

Trong méi truong canh tranh, dé dung viing va thang thé trén thi truong, céc
doanh nghiép can phai chi trong sir dung hiéu qua cac ngudn luc, giam chi phi, ha
gia thanh dé nang cao loi nhuan. Bé thuc hién duoc yéu cau nady, hé thong ké toén
CPSX va giathanh san phim cin cung cap day du, kip thoi hd trg cho cac nha quan
tri ra c&c quyét dinh hiéu qua. Tuy nhién, hién nay trong c&c doanh nghiép xay lap,
hé théng ké toan CPSX va giathanh san pham van chuaduoc chi trong. Céac doanh
nghiép méi chi tap trung cho ké todn tai chinh, cong tac ké todn phuc vu quan tri
doanh nghiép van con chua duoc coi trong. Vi dic trung von dau tu 16n, dan trai
va thoi gian thi cdng kéo dai, do vay ma phai quan ly tt nguon vén dong thoi phai
khic phuc tinh trang l8ng phi, thit thodt cac ngudn luc trong qué trinh thi cong
nham nang cao chit luong san pham, giam chi phi, ha gia thanh dé ting cuong loi
thé canh tranh caa doanh nghiép. Bé thuc hién duoc diéu d6 tat yéu doi hoi céc
doanh nghiép phai chd trong téi khau quan ly chi phi, dac biét 1a cong téc ké toan
CPSX vatinh gia thanh san pham.

Nhan thic dugc tim quan trong d6 va dudi sy huéng dan nhiét tinh caa thay
gido PGS.TS Nghiém Vin Loi ciing c&c anh chi Phong Ké toan va c&c phong ban
khéc tai Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak, téc gia d& chon
nghién ciru dé tai: “ Ké toan CPSX va tinh gia thanh sin pham xay ldp tai Cong ty
Co phan Pau tw Xay dwng Bt dgng sin Lanmak” 1am Luan van Thac sy caaminh.

1.2. Téng quan tinh hinh nghién ciru lién quan dén deé tai

Pé tai vé ké toan CPSX vatinh giathanh san phim xay lip d& duoc rat nhiéu
téc gia & bac thac sy nghién ctru vadé cap. Mdi cong trinh déu ¢6 pham vi hoic dic
thi nghién ciru khéc nhau. Pham vi nghién ciru & tirng cong ty cu thé hoac nhém
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doanh nghiép hoat dong trong tirng linh vuc khac nhau nhu x8y dung san xuit,
thuong mai.... Khia canh nghién ciru tir ké toén tai chinh dén ké toan quan tri, voi
muc dich chung 1a hoan thién vanang cao hiéu qua ké toan CPSX vartinh gia thanh
san pham. M&i ¢ong trinh nghién ctru déu cd nhing nét dac thu riéng tay thusc vao
thuc trang d6i voi don vi, nhdm don vi nghién ctru va cd déng gop nhit dinh cho ké
todn néi chung va ké todn CPSX, tinh gia thanh san pham ndi riéng. Mot sb cong
trinh cu thé nhu sau:

- Luan van “ Hoan thién ké toan CPSX vatinh giathanh san pham xay lp tai
Cong ty C6 phan dau tu vaphét trién nha HaANoi sb 57 cua tac gia Nguyén Thi Thu
Hang nam 2014. Luan vin da trinh bay nhitng co so 1y luan chung va thuc trang vé
ké toan CPSX va tinh gi& thanh san pham trong doanh nghiép xay lip nhu khéi
niém phan loai, phuong phép ké toan CP NVLTT, CP NCTT, CP SXC....ké toén
CPSX vatinh giathanh san pham trong cong ty xay dung. Trén co s danh gia thyc
trang ké todn CPSX tai cdng ty, luan van da dé xuat duoc mot sb giai phép gop
phan hoan thién ké toan CPSX trén goc do ké toan tai chinh.

- Luan van thac si: "Ké toén chi phi san xuat va tinh gia thanh san pham xay
lip tai Cong ty TNHH Pau tr Quang Long Thanh Héa" nam 2018 cia tac gia Tran
Triéu Trang tai truong Pai hoc Lao dong xa hoi. Vé mat ly luan Luan van da tong
quét nhitng van dé Iy luan vé ké toan CPSX va tinh gia thanh san pham xay lap tai
doanh nghiép xay lap. V& mit thuc tién Luan van d& phan tich, danh giathuc trang ké
todn tap hop CPSX va tinh gia thanh san pham xay lap tai Cong ty TNHH Dau tu
Quang Long Thanh Hoa. Trén co so phan tich mat manh, mat yéu tir d6 dé xuat céc
giai phdp co ban nham hoan thién ké toan CPSX vatinh gia thanh san pham xay lip
tai Cong ty TNHH Dau tu Quang Long Thanh Héa. Mic du da dat dugc mot sb
thanh cdng trong viéc dé xuét céc giai phdp hoan thién ké todn CPSX phuc vu 1ap
béo céo tai chinh. Tuy nhién, c&c giai phdp lién quan dén ké toan quan tri duoc luan
van dé xuat con twong ddi so sai vakho &p dung.

- Luan van “Hoan thién ké toan quan trj chi phi xay lap tai Cong ty Lanmak
11" - Luu Thi Phuong Thly nim 2014. Luan vin da déanh gia dugc cac diém manh,
diém yéu trong ké toan CPSX va tinh gia thanh ndi riéng va ké todn doanh nghiép
néi chung. Bdng thoi, tac gia ciing da dua ra dugc c&c giai phap nham hoan thién
phuong phédp hach todn ké toan CPSX va tinh gia thanh san pham xay lap. Tuy
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nhién céc giai phédp cua téc gia chua diy di. Luan van méi chi chi y dén céc gia
phép hoan thién theo y&u ciu caa ké todn tai chinh. Céc giai phép phuc vu ké toén
quan tri con so sai.

Nhu vay d& c6 nhiéu dé tai nghién ctu ciia nhiéu téc gia vé ké toan CPSX va
tinh gia thanh san pham x&y lap nhung chua ¢ dé tai ndo nghién ciru vé ké todn
CPSX vatinh giathanh san phim Céng ty C6 phan Pau tu X8y dung Bat dong san
Lanmak hoic mét don vi ¢ dic diém san xuat kinh doanh tuong ty nhu Cong ty.
Céc giai phédp duoc céc téc gia dé xuat chu yéu tap trung hoan thién dudi goc do ké
todn tai chinh. Céc giai phép hoan thién ké todn CPSX dudi goc do ké toan quan tri
con twong ddi so Sai.

Tir nhitng han ché va khoang tréng cia cac cdng trinh nghién ciu trude, téc
gia da tap trung nghién ciu ly luan vé CPSX, gia thanh san pham xay lip, phan tich
dic diém caatd chirc san xuat va quy trinh san xuét tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay
dung Bét dong san Lanmak anh huong dén ké todn CPSX va gia thanh san pham.
Luan van ciing tap trung nghién ciru thyc trang ké toan CPSX vatinh gia thanh san
pham Cong ty C6 phan Pau tu X8y dung Bat dong san Lanmak dudi goc do ké toan
téi chinh vaké todn quan tri, tir 46 néu y kién danh gia vadé xuit mot sd giai phap
nham hoan thién ké toan CPSX va giathanh san pham xay lap tai Cong ty nay.

1.3. Muc dich, nhiém vu nghién ciu

- Muc dich nghién cizu: danh gia thuc trang ké toan CPSX vatinh gid thanh
sin pham tai Cong ty C6 phan Pau tu X8y dung Bat dong san Lanmak nham tim ra
nhitng uu nhuoc diém, tir d6 ¢6 thé rat ra duoc nhitng bién phap gop phan hoan
thién ké toan CPSX vatinh giathanh san pham tai Cong ty.

- Nhi¢gm vu nghién crru:

+ Hé thdng hoa mot sb van dé ly luan co ban vé ké todan CPSX va tinh gia
thanh san pham tai c&c doanh nghiép xay lip.

+ Tim hiéu thuc trang ké todn CPSX vatinh gia thanh san pham tai Cong ty
Cb phan Pau tu Xy dung Bat dong san Lanmak.

+ Pénh gia thyc trang, rdt ra nhiing vu diém, han ché, dua ra mot sb giai
phép nham gdp phan hoan thién ké todn CPSX vatinh gia thanh san pham tai Cong
ty C6 phan Pau tu Xy dung Bat dong sin Lanmak.

1.4. Péi twong, pham vi nghién ciru
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+ Pdi twong nghién ciru: Luan van di sau nghién ciu vé nhitng vin dé lién
quan dén ké toan CPSX va tinh gia thanh san phiam xay lap tai Cong ty Co phan
Pau tu Xy dyng Bat dong san Lanmak.

+ Pham vi nghién ctu: Cac cdng trinh, hang muc cdng trinh Cong ty trang thau va
d& hoan thanh, ban giao. Cu thé 1a G6i thau 1 QL1A — gbi thiu xay Ip sb 01 doan Km
1392+000 - Km1397+000.

1.5. Phwong phép nghién ciu

Phuong phép co ban chi yéu van dung dé nghién ctu luan van 1a phuong
phép duy vat bién ching, xem xét céc van dé trén quan diém duy vat lich sir vacéc
quan diém ly luan duong 16i chinh séch cia Pang, phép luat caa Nha nuéc, ly
thuyét kinh té vaquan ly hién dai.

Ngoai ra, luan van con sir dung céc phuong phép nghién ciru cu thé bao gom:
Phuong phép thu thap sb liéu thir cap, tim hiéu théng tin trén internet, béo chi; phan
tich; thdng k& tong hop; so sénh dua trén nhiing tai liéu sin cd caa don vi két hop
Vi phong van vatrao doi voi céc nhan vién ké todn va cac nhaquan tri cia cdng ty.
1.6. Nhirng déng gép méi ciaa luan van

Pay la mot dé tai nghién cau vé ké todan CPSX vatinh gia thanh san pham
xay lip, trong diéu kién hién nay, dit nudc tadang trong giai doan phét trién va hoi
nhap thi dé tai nay mang tinh cap béch vacd y nghiaca vé ly luan vathuc tién.

- Vé mdt ly lugn

+ Luan van da néu |én duoc: Khé niém, ban chit caa ké todn quan tri, cac
nhan t6 anh huang, noi dung ciia ké todn quan tri (phan logi chi phi, xay ding dinh
mezc chi phi, ldp du todn, thu thap thng tin, Idp b&o céo quan tri, ...), md hinh ké
todn quan tri ciamot sd nudc.

+ D¢ ta hé théng hoa va phan tich nhiam sang té nhitng van dé Iy luan vé ké
toan CPSX vatinh gia thanh san pham trong cac doanh nghiép xay lap.

- Vé mgt thgc tién

+ Dya trén két qua nghién ciru thyuc té tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung
Bat dong san Lanmak. Tir do, téc gia duara cac danh gid khach quan vé nhiing ton
tai va nhitng thanh tyu d& dat dugc trong cong téc ké toan CPSX va tinh gia thanh
san pham xay |ap tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak.

+ D¢ xuat phuong huéng va giai phdp hoan thién cong tac ké toan CPSX va
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tinh gia thanh san pham xay lip tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san
Lanmak. Dong thoi chi rd nhirng diéu kién can thiét phai thuc hién tir phia Nha
nudc ciing nhu ban than doanh nghiép dé tang tinh kha thi cho céc giai phap hoan
thién.
1.7. B6 cuc caa dé tai
Ngod phan mé dau, phu luc, danh muc céc bang biéu, hinh v&, cac chir viét
tat, danh muc tai liéu tham khao vakét luan, bé cuc dé tai gom 4 chuong:
Churong 1: Giéi thiéu d@é tai nghién citu
Churong 2: Co s¢ 1y lugn vé ké toan chi phi sin xudt va gia thanh sin pham
trong doanh nghiép xay ldp
Churong 3: Thuc trang ké toan chi phi sin xudt va gia thanh sin pham tgi
Cong ty Co phan Pau tu Xay dieng Bat dong sin Lanmak
Churong 4: Thao lugn két qua nghién cizu va cac gidi phap dé xudt nham
hoan thién ké toan chi phi sin xudt va gia thanh sin phdam tai
Cong ty Co phan Pau tw Xay dieng Bat dong sin Lanmak
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CHUONG 2: COSO LY LUAN VE KE TOAN CHI PHi VA TINH GIA
THANH SAN PHAM XAY LAP
2.1. Pic diém hoat dong cina doanh nghiép xay lip anh hwéng dén ké toan chi
phi san xuat va tinh gia thanh san pham
2.1.1. Pgc diém cia doanh nghiép xay lip

Xay lap c6 nhitng dac diém vé kinh té - k§ thuat riéng biét, xuat phéat tir dic
diém caa san pham xay lap va qua trinh xay |ap tao nén dic trung cia céc doanh
nghiép nay, cu thé:

San pham xay lap |a nhiing cdng trinh hodc vat kién tric c6 quy md Ion, két
cau phirc tap, mang tinh don chiéc, mdi san pham duoc xay lap theo thiét ké ky
thuat va gia dy todn riéng. Do d6, doi hoi mdi san pham trude khi tién hanh san xuat
phai 1ap du todn vé thiét ké thi cong va trong qua trinh san xuat san pham xay lap
phai tién hanh so sanh véi dy todn, 13y du todn [am thuéc do.

- San pham x&y lap dugc tiéu thu theo gidtri du todn hoic gia thanh todn véi
don vi cha thau, gi& nay thuong dugc xéc dinh trude khi tién hanh san xuat théng
qua hop dong giao nhan thau xay lap. Mat khéc san pham xay lap khéng thuoc ddi
twong luu thdng, noi san xuat dong thoi 1a noi tiéu thy san pham vi vay san pham
x8y |ap laloai hang hod co tinh chét dac biét.

- Thoi gian sir dung caa san pham xay lap 1a 1au dai va gia tri cia san pham
xay |ap rat 16n. Dac diém nay doi hoi cac doanh nghiép xay lap trong qué trinh san
Xuit phai kiém tra chat ché chét luong cong trinh dé dam bao cho cdng trinh va tudi
tho ciiacong trinh theo thiét ké.

Nhitng dic diém trén c6 anh huong 16n téi cdng téc ké todn chi phi san xuat va
tinh gi& thanh san pham, 1am cho phuong phép tap hop chi phi san xuit va tinh gia
thanh sin phim xay lip c6 nhitng dic diém riéng. Bé phét huy day du vai trd 1a cong
cu quan ly kinh té, ké todn trong cac doanh nghiép xay lap phai duoc té chirc phi hop
V6i dac diém san xuat kinh doanh, quy trinh cong nghé san xut san pham trong xay
dung co ban vathyc hién nghiém tic cac ché d6 caaké todn do Nha nudc ban hanh.
2.1.2. Bgc diém chi phi trong doanh nghiép xay ldp

Ngoai céc khoan muyc chi phi san xuat théng thuong nhu cac doanh nghiép

sin xuat cdng nghiép, chi phi san xuét trong c&c doanh nghiép xay ap con phét sinh
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thém mot sd khoan muc chi phi nhu: Chi phi van chuyén méy thi cong dén cong
treong, chi phi huy dong nhan cong, chi phi 14n trai cho cdng nhan... Vi vay ké toan
chi phi san xuat trong doanh nghiép xay lap kha phtc tap. Mot sb khoan chi phi
chung can phan bd dén tirng cdng trinh cu thé theo tiéu thirc phan bd phu hop dé
phuc vu cdng tac quan ly chi phi, gia thanh.

Chi phi nguyén vat liéu truc tiép rat da dang vé chung loai, kich ¢3, d& hu
hong tly thudc vao thoi tiét, can chiy dén bién phép bao quan va kiém soét chi phi.

Chi phi nhan cong truc tiép thuong chiém mét ty Ié nhat dinh trong tong chi
phi san xut tly theo tirng loai cong trinh x8y dung dan dung, cdng trinh giao
thdng..., diéu kién thi cdng cdng trinh phai sir dung nhiéu lao dong thi cdng, yéu
cau vé bac tho cao hay thap.

Chi phi sir dung méy thi cdng chiém ty trong cao hay thap ciing tuy thusc vao
tirng cdng trinh thi cong bang méay hay tha cdng. Trong ké toan chi phi ciing can
dwa vao nhitng dic diém nay caa chi phi dé buéc dau cé thé danh gia duoc mdi
trong quan cia ting khoan muc chi phi trong gia thanh sin pham caa tirng cong
trinh dé phuc vu viéc kiém soét chi phi.

Viéc tap hop chi phi thuc phét sinh, dbi chiéu véi du todn 1a mot cdng viéc
thudng xuyén va can thiét caa ké toan dé kiém soét chi phi phét sinh pht hop voi du
toan ciing nhu dé danh gia tinh hiéu qua trong viéc quan tri chi phi. Thoi gian thi
cdng codng trinh thuong kéo dai nén viéc theo dbi chi phi san xuat va gid thanh san
pham & cong ty xay dung khong chi dirng lai ¢ viéc tap hop vatheo ddi chi phi phét
sinh trong nam ta chinh ma con phai theo déi chi phi phét sinh, gia thanh, doanh
thu Iy ké qua céc nam ké tir khi cong trinh bat dau khai cong cho dén thoi diém
cong trinh dugc quyét todn.

2.2. N§i dung chi phi sin xuat va gia thanh san pham xay lap
2.2.1. Khai ni¢gm va phan logi chi phi sin xudt xay ldp
v Chi phi sin xudt

Tién hanh hoat dong san xuat kinh doanh, doanh nghiép phai biét két hop 3

yéu t6 co ban, d6 1& tu liéu lao dong, ddi tuong lao dong va sic lao dong. Hao phi

caa nhirng yéu té ndy biéu hién duai hinh thic gia tri duoc goi 1a chi phi san xuat.
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Nhiing chi phi ndy phét sinh dudi dang tién va cac khoan phai tra, hang ton kho,
khau hao méay mac, thiét bi.
v Phan logi chi phi sin xudt

* Phan loai theo noi dung kinh té, chi phi san xuat trong doanh nghiép xay
lip c6 thé dugc phan loai nhu sau:

- Chi phi nguyén vat liéu: gom toan bo gia tri vé céc loai nguyén vat liéu
chinh (nhu sit, thép, xi mang, cét, ...), nguyén vat liéu phy, cdng cu dung cu, phu
tung thay thé, thiét bi xay dung co ban ma doanh nghiép da sir dung cho hoat dong
xay l4p trong ky.

- Chi phi nhan cdng: gdm tong sb tién lwong, phu cip va cac khoan trich
(BHXH, BHYT, KPCD, BHTN) trén luong cia nguoi lao dong theo ché do quy
dinh trong doanh nghiép trong ky.

- Chi phi khiu hao TSCD: latoan bo s tién trich khau hao vé thiét bi van tai,
may thi cong xéy dung...

- Chi phi dich vu mua ngoai: 1a toan bo sb tién doanh nghiép da chi tra cho
céc dich vu tir bén ngodi nhu: tién dién, tién nudc, tién thué may thi cong... phuc vu
hoat dong xay |ap.

- Chi phi bang tién khéac: Gom toan bo sb tién phai tra khac cho hoat dong
sin xuat thi cdng ngoai c&c yéu t da ké trén nhu chi phi tiép khéach, hoi hop, ...

Phan loai chi phi san xuat theo noi dung, tinh chat kinh té nhu trén cho biét
két ciu, ty trong tirng loai chi phi, laco s dé phan tich danh giatinh hinh thuc hién
du todn chi phi san xuat.

* Phan loai chi phi san xuat theo myc dich va cong dung:

Can cir vao muc dich va cdng dung cia chi phi trong qué trinh xay lap va
phuong phdp tap hop chi phi cd tac dung tich cuc cho viéc phéan tich gia thanh theo
khoan muc chi phi. Muc dich cua phan loai ndy nham tim ra c&c nguyén nhan lam
thay d6i gia thanh so véi dinh mirc va dé ra c&c bién phdp ha gia thanh san pham.
Toan bd chi phi phét sinh trong ky duoc phén loai nhu sau:

- Chi phi nguyén vat liéu tryc tiép: la giatri thuc té cia cac nguyén vat liéu
chinh (xi mang, cét, d4, sit, thép...), nguyén vat liéu phu (son, vdi), c&c ciu kién,
céc bo phan két ciu cong trinh sir dung truc tiép cho san pham xay lap.
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- Chi phi nhan cdng tryc tiép: bao gom céc khoan tién luong phai tra cua
cdng nhan tryc tiép xay lap. Cac khoan phu cap lwong nhu tién an ca, tién cong phai
tra cho lao dong thué ngoai ciing dugc hach todn vao khoan muc nay.

- Chi phi sir dung méy thi cong: latoan bo cac khoan chi phi truc tiép phéat
sinh trong qua trinh sir dung may thi cdng nhu chi phi vat liéu, chi phi nhan cong,
chi phi CCDC, chi phi khdu hao may thi cong, chi phi dich vu mua ngoai, chi phi
bang tién khéc.

- Chi phi san xuit chung: bao gdm céc khoan chi phi phuc vu cho cong téc
quan |y san xuat chung & t, doi san xuat trong doanh nghiép xay lap nhu chi phi
vat liéu, chi phi nhan vién, chi phi khdu hao TSCP, chi phi dich vu mua ngoai va
chi phi bang tién khéc.

+ Chi phi nhan vién quan ly doi xay lip gdm lwong chinh, luong phu va céc
khoan tinh theo luong caanhan vién quan Iy do6i (bd phan san xuat); cdng nhan xay
lip, cdng nhan diéu khién may thi cong.

+ Chi phi vat liéu: gdm gid tri vat liéu ding dé sira chira bao dudng TSCD,
céc cong cu dung cu & doi xay lap.

+ Chi phi khau hao TSCD sir dung ¢ doi xay lap.

+ Chi phi dich vu mua ngoai nhu chi phi dién, nudc, dién thoai sir dung cho
sin xuat vaquan ly o doi xay lap.

Céch phén loai nay ¢ tac dung phuc vu cho viéc quan ly chi phi theo dinh
murc, 1a co so cho ké todn tap hop chi phi san xuat va tinh gia thanh san pham, 1a
cin cir ¢é phan tich tinh hinh thuc hién ké hoach gia thanh va xéc dinh dinh mirc chi
phi san xuat cho Ky sau.

* Phan loai theo mdi quan hé giira chi phi vai dbi tugng chiu chi phi:

- Chi phi tryc tiép: La chi phi lién quan dén tung ddi tugng chiu chi phi,
nhitng chi phi ndy duoc ké todn can cir véo ching tir gdc dé tap hop cho ting ddi
tuong chiu chi phi.

- Chi phi gién tiép: La chi phi lién quan dén nhiéu d6i tuong chiu chi phi;
nhirng chi phi ndy ké toan phai tién hanh phan bd cho céc dbi twong lién quan theo
mot tiéu chuan thich hop.

Céch phéan loai chi phi ndy c6 y nghia dbi véi viéc xé&c chi phi cb dinh
phuong phép ké toan tap hop vaphan bé chi phi cho cac dbi twong mot céch hop ly.
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* Phan loai chi phi san xuat theo méi quan hé giira chi phi vakhdi lwong san
pham sin xuat. Theo cach phan loai ndy, chi phi san xuat bao gom:

- Chi phi ¢ dinh: 1a nhitng chi phi mang tinh tuong d6i 6n dinh khéng phu
thugc vao muc hoat dong. Khi mac hoat dong tang thi mac chi phi tinh trén mot
don vi hoat dong c6 xu huéng giam.

- Chi phi bién ddi: la nhitng chi phi thay d6i phu thuoc vao mirc hoat dong
nhu chi phi nguyén vat lidu truc tiép, chi phi nhan cdng tryc tiép, chi phi s dung
may thi cong... Chi phi bién d6i cho mot don vi hoat d6ng mang tinh 6n dinh.

- Chi phi hdn hop: 1 loai chi phi ma ban than né gom ca céc yéu té san xuat
caa chi phi ¢6 dinh va chi phi bién doi (nhu chi phi dién thoai, fax, chi phi thué
phuong tién van chuyén vira tinh gia thué ¢6 dinh, vira tinh gié thué theo quéng
dudng van chuyén thyc té ...).

Céch phéan loai ndy c6 vai trd quan trong trong phan tich diém hoa vén phuc
vu cho viéc raquyét dinh kinh doanh caa nhaquan ly. Ngoai cac cach phan loai chi
phi san xuat trén, tuy thudc vao c&c yéu cau quan ly chi phi san xuit xay |ap, c6 thé
phan loai theo céc cach khéc nhau, mdi quan hé giira chi phi san xuat véi quy trinh
cdng nghé, theo thim quyén varaquyét dinh ...

2.2.2. Khéi ni¢gm va phan logi gia thanh sin pham xay ldp
v Khéi niémgié thanh sin pham:

Giathanh san pham labiéu hién bang tién caatoan bo céc chi phi vé lao dong
song va lao dong vat hoa co lién quan dén khdi lugng cdng téc, san pham, lao vu
hoan thanh.

Qua trinh san xuat la quatrinh thong nhat bao gom 2 mit: chi phi sin xuat va
két qua san xuat. T4t ca cac khoan chi phi phét sinh (phét sinh trong ky, ky truéc
chuyén sang) va céc chi phi trich truéc c6 lién quan dén khéi luong san pham lao
vy, dich vy hoan thanh trong ky & tao nén chi tiéu gia thanh san pham. N6i cach
khéc, gia thanh san pham 1a biéu hién bang tién cia toan bo céc khoan chi phi ma
doanh nghiép bo rabat ké ky ndo nhung ¢ lién quan dén khdi lwong san pham hoan
thanh trong ky.

v Phan logi gia thanh sin pham xay ldp
* Phan loai theo thoi diém tinh vangudn sb lidu dé tinh giathanh:



11

Dé d4p (rng yéu cau cia quan ly va hach todn, gia thanh san pham xay lip
duogc chialam nhiéu loai khac nhau, ty theo tiéu thirc sir dung, theo cach phan loai
nay, chi tiéu giathanh dugc chialam 3 loai:

- Giathanh dy toan: Giathanh dy toan cua cdng trinh, hang muc cong trinh 1&
giathanh cong téc xay lap duoc xéc dinh trén khdi lwong cong tac xay lap theo thiét
ké duoc duyét, cac du todn vadon gia thanh xay dung co ban do cip ¢ thim quyén
ban hanh va dwa theo mat bang gia ca thj truong.

Gia thanh dy todn 1a han mirc kinh phi cao nhat ma doanh nghiép co thé chi
radé dam bao c6 13i. N6 1atiéu chuan dé don vi xay lap phan dau ha thip dinh mic
thuc té, 1a can ctr dé ké hoach hoa gia thanh cong tac xay lip va dé ra cac bién phap
t6 chirc kinh té k¥ thuat nham hoan thién nhiém vy ha gia thanh cong tac xay lap
duogc gieo.

- Giathanh ké hoach: laloai gia thanh dy todn can cir vao nhiing diéu kién cu
thé caa doanh nghiép xay dung co ban, caa cdng truong trong mot thoi ky ké hoach
nhét dinh. Gi&thanh ké hoach xay lip duoc 1ap dwa vao dinh mirc chi phi noi b caa
t6 chirc xay lap, vé mat nguyén tic dinh muac chi phi noi b nay phai tién tién hon
dinh mirc dy todn. Vi vay gia thanh ké hoach cong tac xay lap phai bang hodc nho

hon gia thanh dy toén.
Giathanh ké Giathanh du Muc ha gia
hoachcuiaCT, = todncuaCT, -  thanhké
HMCT HMCT hoach

- Gia thanh thuc té: phan anh toan bo céc chi phi thuc té madoanh nghiép da
bo ra dé thuc hién khéi lwong cong téc xay lap. Gia thanh thuc té bao gdm chi phi
dinh murc, chi phi vugt dinh mic, chi phi khédng dinh mirc nhu cac khoan thiét hai
trong sin xuat, cac khoan boi chi, 1ang phi vé vat tu, lao dong, tién vén trong qua
trinh x&y lap va quan ly caa doanh nghiép dugc phép tinh vao gia thanh. Gia thanh
thuc té xéac dinh theo s lidu ké toan.

* Phan loai gia thanh san pham xay lip theo pham vi tinh gia thanh: theo
céch phan loai nay gom:

- Gia thanh san xuat: gom chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi nhan
cong, chi phi méay thi céng va chi phi san xuat chung tinh cho tiring cdng trinh, hang
muc cdng trinh hoac lao vu dahoan thanh.
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- Giathanh toan b san pham xay l4p tiéu thy gdm chi phi san xuat va chi phi
quan ly doanh nghiép tinh cho san pham lao vu duoc tiéu thu. Ngoai ra gia thanh
cdng tac xay lap con duoc theo dbi trén hai chi tiéu: gia thanh caa khdi lwong hodn
chinh va giathanh caakhdi lvgng hoan thanh quy uéc:

+ Gia thanh khdi luong hoan chinh: 1a gia thanh caa cong trinh, hang muc
cong trinh d& hoan thanh ban giao, dam bao k§ thuat, chét luong, ding thiét ké va
hop dong ky két ban giao duoc bén chi dau tu nghiém thu va chap nhan thanh toan.

+ Gia thanh khdi lugng hoan thanh quy uéc: 1a gia thanh cua céc khéi lwong
dam bao thoa mén cac diéu kién: phai nam trong thiét ké, dat diém dung ky thuat
duoc chi dau tu nghiém thu va chap nhan thanh toén.

Giathanhtoan _  Cathanhsin Chi phi quan i i pan
. 2 = Xuat cua san + ly doanh + R
b6 ciasan pham 2 - hang
pham nghiép

- Gia thanh sin xuat theo bién phi (gi4 thanh san xuat bo phan): 1a loai gia
thanh ma trong d6 chi bao gdm bién phi thugc chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi
phi nhan cdng truc tiép, chi phi sin xuat chung tinh cho san pham hoan thanh. Pay |4
chi tiéu c6 vai trd quan trong trong viéc phuc vu cho viéc ra quyét dinh ngan han,
mang tinh chién lugc nhu quyét dinh thay doi bién phi va doanh thu dé tang loi
nhuan.

- Gia thanh toan bo theo bién phi: 1a gia thanh san pham gdm toan bo bién
phi (bién phi san xut, bién phi ban hang, bién phi quan Iy doanh nghiép) tinh cho
san pham tiéu thu. P&y la chi tiéu 1am co so cho ké todn quan tri xéc dinh chi tiéu
1& gop truéc Chi phi ¢ dinh.

2.2.3. Méi quan h¢ giira chi phi sin xudt va gia thanh sin pham

Chi phi san xuit va gia thanh san pham c6 méi lién hé mat thiét voi nhau,
chiing giéng nhau vé chat nhung khéc nhau vé lugng. Khi tién hanh hoat dong xay
lap, doanh nghiép phai bo ra céc chi phi vé vat tu, lao dong, méay moc, thiét bj va
céc chi phi khéc. Tat ca cac yéu té d6 tap hop lai dwoc goi 1a chi phi xay lap. Sau
mot thoi gian nhét dinh, c&c yéu té d6 tao thanh mot san pham xay lip hoan chinh.
Két qua caiamot qua trinh sir dung cac yéu té san xuét thé hién & chi tiéu gia thanh
san pham. Do vay ca chi phi va gia thanh san pham la hai mat thbng nhat caa mot
qué trinh, qué trinh hodn thanh san pham. Chiing bao gom céc chi phi vé lao dong
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song va lao dong vat hoa két tinh trong san pham. Tuy nhién, giira chi phi va gia
thanh san pham c6 sy khéc nhau vé quy mé gia tri, pham vi tap hop. Piéu d6 dugc
thé hién qua cong thirc sau:

s Chi phi xay Chi phi xéy Chi phi xay

Gia thanh sin lipdodang + lapphasinh + lip do dang
pham A Lo . £ p s
dau ky trong ky cuoi ky

Khi gia tri san phiam xay lap do dang (chi phi xay lap do dang) dau ky va
cudi ky bang nhau hoic khi khéng ¢ san phim dé dang thi tong gia thanh san
pham bang tong chi phi san xuat phét sinh trong ky.

2.2.4. Nhig¢m vu ciia ké toan chi phi sin xudt va gia thanh sin pham

Pé té chuc tét ké todn chi phi san xuit va tinh gia thanh san pham dép ung
day du trung thuc va kip thoi yéu cau quan ly chi phi sin xuat va gia thanh cua
doanh nghiép, ké toan can thuc hién dugc cac nhiém vu cha yéu sau:

- Xé&c dinh dang dbi tuong ké todn tap hop chi phi san xuat va phuong phép
tinh gi& thanh san pham thich hop. T6 chac van dung céc tai khoan ké toan dé hach
todn chi phi san xuat va tinh gia thanh san pham phi hop vai phuong phép ké toan
hang ton kho (ké khai thuang xuyén hoac kiém ké dinh ky).

- T4 chuc tap hop, két chuyén hoic phan bd ting loai chi phi san xuét theo
dung dbi tuong ké todn tap hop chi phi san xuat da xéc dinh va bang phuong phép
thich hop da chon, cung cip kip thoi nhitng sb liéu théng tin tong hop vé cac khoan
muc chi phi va yéu té chi phi d& quy dinh, x& dinh ding dan tri gia san pham do
dang cubi ky.

- Van dung phuong phép tinh gia thanh thich hop dé tinh toan gia thanh va
gia thanh don vi cia céc dbi tuong tinh gi thanh theo ding khoan muc quy dinh va
dung ky tinh gia thanh san pham d& xéc dinh.

- Binh ky cung cip céc bdo céo vé CPSX va gia thanh cho céc cip quan ly
doanh nghiép, tién hanh phan tich tinh hinh thyc hién cac dinh mic va dy toén chi
phi phan tich tinh hinh thyc hién gia thanh vaké hoach ha gia thanh san pham. Phét
hién céc han ché va kha nang tiém tang, dé xuat céc bién phap dé giam chi phi, ha
gia thanh san pham.

2.3. K& toan chi phi sin xuat va tinh gia thanh san pham xay lip dwéi goc do

ké toan tai chinh
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2.3.1. Poi twong ké toan chi phi sin xudt va doi tweng tinh gia thanh trong
doanh nghiép xay ldp
v Do tirong ké toan chi phi sin xudt

Péi tuong tap hop chi phi san xuit 1a pham vi, giéi han ma cac chi phi san
Xuit phét sinh duoc t6 chirc, tap hop vaphan bo. Gidi han tap hop chi phi san xuét
c6 thé la noi phét sinh chi phi hoic noi chiu phi. Bé xéc dinh ding ddi tuong tap
hop chi phi can cin cr véo loai hinh sin xuat, dac diém quy trinh cdng nghé san
Xuit san pham va yéu cau quan ly caa doanh nghiép.

Trong san xut xay lip, véi tinh chit phtc tap caa quy trinh cdng nghé, loai
hinh san xuat don chiéc, sin pham xay |ap co gia tri kinh té Ion, thuong dugc phan
chia thanh nhiéu khu vuc, bo phan thi cdng. Mdi cong trinh, hang muc cng trinh
déu co du toén, thiét ké riéng, ciu tao vat chat khac nhau nén tuy thudc vao cong
viéc cu thé, trinh d6 quan ly caamdi doanh nghiép xay l1ip maddi tuong ké todn chi
phi c0 thé 1a tirng cong trinh, hang muc cdng trinh hay tirng don dat hang.

v Do tirong tinh gia thanh

Péi twong tinh gid thanh & c&c loai san pham, dich vu do doanh nghiép san
XUt ra va can phai tinh duoc gia thanh va gia thanh don vi. Trong doanh nghiép
xay ldp, san pham co tinh don chiéc, dbi tuong tinh gia thanh 1a tirng cong trinh,
HMCT d& xay dung hoan thanh. Ngoai ra dbi tugng tinh gia thanh co thé 1a ting
giai doan hoan thanh quy udc, tuy thugc vao phuong thirc ban giao thanh toan gita
don vi xay ldp vacha dau tu.

Ky tinh gia thanh trong doanh nghiép xay lap: Do san pham xay lap duoc san
Xuit theo tirng don dat hang, chu ky sin xuat dai, cong trinh, HMCT chi hoan thanh
khi két thdc mot chu ky san xuat san pham cho nén ky tinh gia thanh thuong duoc
chon lathoi diém macong trinh, HMCT hoan thanh ban giao dwa vao sir dung.
2.3.2. Ké toan chi phi sin xudt va tinh gia thanh sin pham trong cac doanh

nghiép xay lap

v Ké toan chi phi nguyén vit liu tryc tiép

Chi phi nguyén vat liéu trec tiép xay lap bao gdm gia thuc té toan bo vat liéu
chinh (gach, go, cét da, xi mang, ...), vat liéu phu (dinh, kém, day budc, ...), ca&c cAu
kién, cac bo phan két ciu cdng trinh (bé tong duc sian, vi kéo lap sin, ...) s dung
trong qué trinh san xuat xay l4p ting cong trinh, hang muc cdng trinh. N6 khdng
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bao gdom gid tri vat liéu, nhién liéu s dung cho may thi cong va vat liéu sir dung
cho quan ly doi cdng trinh. Chi phi nguyén vat liéu truc tiép con bao gom ca céc chi
phi ¢t pha, dan gido, cdng cu, dung cu duoc sir dung nhiéu lan.

Viéc tap hop chi phi san xuit nguyén vat liéu truc tiép vao ddi tuong oo thé
tién hanh theo phuong phép truc tiép hoac phuong phép phan bd gian tiép.

Phuong phép truc tiép duoc & dung cho chi phi nguyén vat liéu truc tiép lién
quan dén mot ddi twong ké todn tap hop chi phi san xuat (cdng trinh, hang muc
codng trinh). Vat liéu sir dung cho cong trinh ndo thi phai tinh tryc tiép cho cong
trinh do.

Phuong phép giédn tiép duoc p dung trong trudng hop chi phi nguyén vat
liéu truc tiép lién quan dén nhiéu ddi twong khéac nhau. Bé phan bd cho nhiéu ddi
twong can phai lya chon tiéu thirc phan b hop ly.

Cudi ky hach todn hoic khi ¢dng trinh hoan thanh phai tién hanh kiém ké sb
vat liéu chwa sir dung hét & céc cong truong, bd phan san xuit dé tinh s liéu thuc té
sir dung cho cdng trinh, dong thoi phai hach todn ding din sd phé lidu thu hdi (néu
c6) theo tirng ddi twong cong trinh.

* Chung tir ké todn: Phiéu xuat kho vat tu; Phiéu xuat kho kiém van chuyén
ndi bo; Bién ban kiém tra vat tu; Hoa don giatri giating. Ngoai cac chirng tir bét
budc s dung thong nhit theo quy dinh caa nha nudc céc doanh nghiép co thé sir
dung thém céc chung tir ké toan hudng dan.

* Ta khoan sir dung:

TK 621- Chi phi nguyén vat lidu tryc tiép (TK 621 dugc mé chi tiét cho tirng
d6i tuong ké todn chi phi san xuat).

* Phuong phép ké toan mot sd nghiép vu kinh té cha yéu:

Viéc hach todn cac nghiép vu tap hop chi phi nguyén vat liéu truc tiép trong
doanh nghiép xay lap dugc khéi quét, thé hién ¢ So d6 2.1 (Phu luc chiong 2).
So d6 2.1: K& toan chi phi nguyén vit liéu truc tiép
v Ké toan chi phi nhan cong tryec tiép

Chi phi NCTT la chi phi cho lao dong truc tiép tham gia vao qué trinh hoat
dong xay lap va céc hoat dong san xuat san pham cdng nghiép, cung cap dich vu lao
vu trong doanh nghiép xay lap. Chi phi lao dong tryc tiép thuoc hoat dong sin xuat
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xay lap gom céc khoan phai tra nguoi lao dong thudc quyén quan |y caa doanh
nghiép valao dong thué ngoai theo tirng loai cdng viéc.

Trong khoan muyc chi phi nhan cong truc tiép khéng bao gom tién luong cua
cdng nhan diéu khién va phuc vu may thi cdng, tién luong cong nhan van chuyén
ngodi cu ly thi cdng, khong bao gdm céc khoan trich BHXH, BHYT, BHTN,
KPCB, trén quy luong cong nhan xay lap.

* Chung tir ké toén sir dung:

Bang thanh toén tién lwong; Bang thanh toan BHXH; Bang thanh toén tién
thuong; Phiéu x&c nhan san pham hozc cdng viéc hoan thanh; Hop dong 1am khoan.

* Ta khoan sir dung:

K& toan sir dung chii yéu TK 622 - Chi phi nhan cong truc tiép.

* Phuong phép ké toan mot sd nghiép vu kinh té cha yéu:

Viéc hach todn c&c nghiép vu tap hop chi phi nhan cong truc tiép trong doanh

nghiép xay lip duoc khéd quét theo so dd 2.2 (Phy luc chirong 2).
So' d6 2.2: Trinh tw ké toan téng hep chi phi nhan cong truc tiép
v Ké toan chi phi siz dung may thi cong

Mdy mac thi cong trong doanh nghiép xay lip la cac loai méay phuc vu truc
tiép cho san xuit xay 1ip nhu: méy tron, can truc, can cau, xdc dat, san nén ... Chi
phi sir dung MTC la todn b chi phi vé sir dung may dé hoan thanh khéi luong xay
lip bao gdm: chi phi khiu hao co ban, chi phi sira chira lon, sira chiranho, dong luc,
tién luong tho didu khién may va céc chi phi khac doi MTC.

Viéc hach toan chi phi may thi cong phu thugc vao hinh thirc sir dung may thi
cdng, ¢b thé to chac doi méy thi cdng chuyén thuc hién cac khéi lugng thi cong
bang may hoic giao may cho céc ddi twong x&y ldp hoic thué ngodi thi cong.

Chi phi sir dung may thi cong lién quan dén nhiéu ddi tugng xay 1ap nén viéc
phan bo chi phi sir dung méy cho céc dbi tuong xay lap duoc thuc hién theo ting
loai méay, nhdm may cin cir vao sb ca may hoat dong thuc té hodc khdi lugng cong
viéc hoan thanh cnamay.

* Ta khoan sir dung

Dé tap hop va phan bd chi phi st dung méy thi cdng phuc vu truc tiép cho
hoat dong xay lap, ké todn sir dung tai khoan 623 “Chi phi sir dung méy thi cong”.
Tai khoan 623 chi sir dung dé hach toén chi phi sir dung may thi cong ddi véi céc
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treong hop doanh nghiép thuc hién xay Iap cong trinh theo phuong thire thi cong
hdn hop virathi cong thu cdng virathi cdng bang may.

Khéng hach toan vao tai khoan nay céc khoan trich theo lvong (BHXH,
BHYT, BHTN, KPCD) ciia cdng nhén sir dung méy thi cong.

* Phuong phép ké toan mot sd nghiép vu kinh té cha yéu:

Viéc hach todn céc nghiép vu tap hop chi phi may thi cong trong doanh
nghiép xay lap duoc khéi quét theo so d6 sau:

- Truong hop doanh nghiép xay lap cd d6i MTC riéng biét va c6 phan cip
hach todn cho doi méy to chirc hach todn ké toédn riéng thi tat ca cac chi phi lién
quan dén hoat dong ciadoi méy thi cong duoc tinh vao khoan muc chi phi nguyén
vat liéu tryc tiép, chi phi NCTT, chi phi SXC chir khéng phan énh vao khoan muc
chi phi sir dung méy thi cdng. Sau d6, cac khoan muc ndy duoc két chuyén dé tinh
giathanh cho mot camay thuc hién va cung cap cho doi xay lap.

So dd Trinh ty ké todn duogc thé hién & So do 2.3 (Phu luc chirong 2).
So d6 2.3: Trinh tw ké toan chi phi sir dung may thi cdng
(Trueong hop déi may thi cdng cd té chizc hach toan ké toan riéng)

- Truong hop doanh nghiép xay lip khéng té chirc doi méy thi cong riéng
biét hoic cd to chirc cac doi méy thi cong riéng biét nhung khong to chuc ké toan
riéng cho céc doi méy thi cong va thuc hién phuong thic to chirc hdn hop vira thia
cdng vira két hop bang may thi céc chi phi lién quan dén hoat dong cua doi may thi
cdng dugc tinh vao khoan muc chi phi sir dung may thi cong. Sau d6, phan bo chi
phi sir dung méy thi cdng thuc té cho tirng cdng trinh, hang muc cdng trinh.

So dd Trinh ty ké todn dugc thé hién & So dd 2.4 (Phu luc churong 2).
So d6 2.4 Trinh tw ké toan chi phi sir dung may thi cdng
(Trurong hop doanh nghiép xay lap khéng té chirc déi may thi cong riéng)

- Truong hop doanh nghiép xay lp thué ngodi ca may thi cong (hoic ¢ to
chirc ké todn riéng & d6i méy thi cong - thue hién theo phuong thirc ban lao vu méy
thi cong) thi doanh nghiép khdng theo ddi chi phi phét sinh thuc té ma chi theo dbi
tién tam (rng chi phi may thi cong va thanh todn tién tam ang khi ¢ bang quyét toan
tam ng vé khdi lwong xay 1ap hoan thanh d& ban giao.

So dd ké todn duogc thé hién nhu sau: (Phu luc chiong 2).

So d6 2.5: Trinh tw ké toan chi phi sir dung may thi cdng
(Trueong hop thué ngoai may thi cong)
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v Ké toan chi phi sin xudt chung
Chi phi nay bao gdm tién luong nhan vién quan ly doi, cac khoan trich theo
lwong phai tra cdng nhan tryc tiép xay lap, nhan vién st dung méy thi cong, nhan
vién quan ly di (thuoc hop dong dai han caa doanh nghiép) theo ty & quy dinh va
céc chi phi khéc phuc vu hoat dong cia doi x8y lap. Khi phét sinh chi phi nay, ké
todn s3 hach todn véo tai khoan 627 - chi phi san xuat chung. Chi phi san xut
chung dugc tap hop va phan bd cho ting ddi twong theo phuong phép truc tiép va
gian tiép.
- Phuong phép phan b chi phi truc tiép
Phuong phép ndy duoc 4p dung ddi véi céc chi phi lién quan truc tiép dén doi
tuong ké todn tap hop chi phi d6 xéc dinh, tic 1a ddi véi céc loai chi phi phét sinh
lién quan dén ddi tugng ndo cd thé xéc dinh dugc truc tiép cho dbi twong do, chi phi
lién quan dén tirng d6i tuong tap hop chi phi cu thé d6 xéc dinh s3 duoc tap hop va
quy nap truc tiép cho déi tuong dé.
- Phuong phép phan b chi phi gién tiép
Phuong phép nay &p dung trong trudng hop chi phi san xuat phét sinh ¢6 lién
quan dén nhiéu déi tuong ké todn tap hop chi phi, ké todn khdng thé tap hop truc
tiép céc chi phi ndy cho tiing ddi twong d6. Theo phuong phép ndy, trudc hét can cir
vao chi phi phét sinh, ké toén tién hanh tap hop chung céc chi phi lién quan dén
nhiéu ddi tuong theo dia diém phé sinh hoac noi dung chi phi. Bé xac dinh chi phi
cho tirng di twong cu thé phai lya chon tiéu thirc phan bd hop Iy vatién hanh phan
b céc chi phi d6 cho tirng di twong lién quan. Viéc phan bd dugc tién hanh theo
trinh tu:
+ XAc dinh hé s6 phan bo
H =
T
Trong d6 H: Hé s phan bé chi phi.
C: Téng chi phi can phan bd cho céc d6i tuong.
T: Tong dai lwong tiéu chuan phan bd cua céc dbi tuong.
+ Xac dinh mizc chi phi can phan bé cho tirng doi tirong, cu thé: Ci = Ti x H
Trongdo:
Ci: Chi phi phan b cho tirng ddi tuong.
Ti: Pai luong tiéu chuan phan b cho tirng dbi tuong.
H: Hé sb phan bé chi phi.
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* Tai khoan sir dung: TK 627 - chi phi san xuat chung.
* Phuong phép ké todn mot sb nghiép vu kinh té cha yéu: (Phy luc chirong 2).
So d6 2.6: Trinh tw ké toan téng hep chi phi san xuat chung
v Ké todn chi phi sin xudt trong dieu kién khoan

Khoén gon 1a mét hinh thirc quan Iy méi trong céc doanh nghiép xay lap ¢
nudc ta. Cac don vi nhan khoén (xi nghiép, doi, 19, ...) 06 thé nhan khoan gon khdi
lwong cdng viéc hoac hang muc cdng trinh. Gia nhan khoan gon bao gém ca chi phi
tién luong, vat liéu, cdng cu thi cdng, chi phi chung.

Phuong thirc khodn san pham xay 1dp cho céc don vi co so, céc td, doi thi
cong la phuong thire quan |y thich hop véi co ché thi truong. N6 gin véi loi ich vat
chat cianguoi lao dong voi khdi luong, chit lwong san pham ciing nhu tién do thi
cdng cong trinh, ddng thdi mé rong quyén tu cha hach todn kinh doanh, lya chon
phuong thirc t6 chirc lao dong, to che thi cong, phét huy kha nang tiém tang caa to,
doi. Trong céc doanh nghiép ap dung phuong thirc khoan gon cong trinh, hang muc
cong trinh, ké todn chi phi san xuit va tinh gia thanh san pham xay lap duoc tién
hanh nhu sau:

* K¢ toan tai don vi giao khoan:

Truong hop don vi nhan khodn noi bo khong té chirc bo méy ké toan riéng.

- Khi tam &rng vat tu, tién vén cho don vi nhan khoén:

No TK 141 (Chi tiét don vi nhan khoén)

C6 TK 152, 153, 111,...

- Khi thanh Iy hop ddng, cin cir vao quyét todn tam g vé giatri khdi lwong
xay lip d& hoan thanh ban giao, ké toan phan anh s chi phi thuc té:

No TK 621, 622, 623, 627

No TK 1331: Thué giatri giating dau vao néu co

C6 TK 141 : Giatri xay lap giao khoan noi bo

- Truong hop gid tri xay lap giao khodn noi bo phai tra 16n hon sb da tam
{rng, ghi nhan hay thanh todn bd sung sb thiéu cho don vi nhan khoan:

No TK 141 (Chi tiét don vi)

C6 TK 111, 112, 3388,...
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- Truong hop sd d& tam wng Ion hon gid tri giao khodn noi bo, sb thira phai
thu hoi ghi:

No TK 111, 112, 334, 1388,...

C6 TK 141 (chi tiét don vi)

Pon vi giao khodn sir dung TK141- duoc mé chi tiét cho tirng don vi nhan
khodn dé phéan ah quan hé noi bd véi don vi nhan khoén, dong thoi phai mo sb
theo d&i khdi lwong xay lap giao khodn gon theo tiing cong trinh, hang muc cong
trinh trong d6 phan anh theo ca gia thiu va gia giao khodn, chi tiét theo tirng khoan
muc chi phi.

So d6 hach toén chi phi san xuét vatinh gia thanh san pham tai don vi giao
khoén (truong hop don vi nhan khodn khdng té chac bo may ké toan riéng) duoc
thé hién & so d6 2.7 (Phu luc churong 2).

So @6 2.7: So' dd hach toan CPSX vatinh GTSP tai don vi giao khoan

Truong hop don vi nhan khodn c6 to chirc b méay ké toan riéng va duoc
phan cip quan ly tai chinh thi ké toén tai don vi giao khoan sir dung TK136 dé phan
anh toan bo giatri madon vi Gng vé vat tu, tién, khau hao tai san ¢d dinh... cho céc
don vi nhan khodn noi bo, chi tiét theo tirng don vi.

Pong thoi tai khoan ndy ciing sir dung dé phan énh giatri xay lap hoan thanh
nhan ban giao tir c&c don vi nhan khodn noi b c6 phan cip quan |y riéng.

Tai khoan nay chi st dung ¢ don vi giao khoan.

- Khi tam &ng cho don vi nhan khoan noi bo ghi:

No TK 136 (Chi tiét don vi nhan khoan)

C6TK 111, 112, 152,153,311,...

- Khi nhan khdi lugng xay 1ap giao khodn noi bo do don vi nhan khoén ban giao,
can cir vao giatri khéi lugng xay 1ip khodn noi bo, ké todn don vi giao khodn ghi:

No TK 154 (Chi tiét cong trinh): giatri giao khoan noi bo;

No TK 1331: thué giatri giating duoc khau trir néu co

C6 TK 136 (Chi tiét don vi nhan khodn): tong gia tri xay lap giaokhodn
noi bo phai tra

- Thanh todn bd sung b thiéu cho don vi nhan khoan:

No TK 136 (Chi tiét don vi nhan khodn)
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C6TK 111, 112, 336...

- Truong hop s @& tam ang Ion hon sb phai tra, phan chénh léch khi thu hoi
ghi:

No TK 111, 112,334, 1388...

C6 TK 136 (Chi tiét don vi nhan khoén)

Hach todn chi phi san xuat va tinh gi& thanh san pham tai don vi giao khoén
(trudng hop don vi nhan khodn ¢6 t6 chirc by may ké toan riéng) dugc thé hién ¢ So
d6 2.8 (Phy luc chiong 2).

So @6 2.8: So' @b hach toan CPSX vatinh GTSP tai don vi giao khoan
(Trueong hop don vi nhdn khoan c6 té chirc bé may ké toan riéng)

* K¢ toan tai don vi nhan khoan:

Pon vi nhan khodn noi bo néu khong t chirc by méy ké toan riéng va khong
duoc phan cap quan ly tai chinh thi can phai mo s theo ddi khéi luong xay lap
nhan khodn ca vé gia tri nhan khodn va chi phi thyc té theo ting khoan muc.
Truong hop don vi nhan khoén co t6 chirc bo méy ké toan riéng va dugc phan cip
quan ly tai chinh thi sir dung TK336 dé phan anh tinh hinh nhan tam tng va quyét
todn KLXL nhan khodn noi bo vai don vi giao khoan.

- Khi nhan tam tng, ké todn don vi nhan khoén ghi:

No TK 152, 153,, 111, 112...

CO TK 336

- Pon vi nhan khodn tién hanh tap hop chi phi xay lap qua cac TK 621, 622,
623, 627, 154. Khi hoan thanh ban giao ké toan don vi nhan khoan ghi:

+ Néu don vi cip dudi khdng hach toan két qua riéng:

No TK 336: giatri xay lip nhan khoan ngi bo ban giao

C6 TK 154: Z cbng trinh nhan khon ban giao cho don vi giao khoén

+ Néu don vi cip dudi hach todn két qua riéng:

BT1: phan anh giathanh cong trinh nhan khoan ban giao

No TK 632

COTK 14

BT2: ghi nhan gia thanh toan ndi bo

No TK 336: Tong s phai thu don vi cip trén vé khdi luong giao khoadn noi
bo ban giao

CO TK 511: Doanh thu tiéu thu noi bo
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C6 TK 3331: thué giatri giatang dau raphai nop néu co

Khoan chénh léch giira s d& tam tng véi gia tri cdng trinh nhan khoén noi

b ban giao s8 dugc thanh todn bd sung hodc nop lai.
v Ké toan tinh gia thanh sin pham xay lap

* Theo phuong phdp KKTX

Cudi ky, ké toan tién hanh tong hop chi phi san xuat phét sinh trong ky. Tai
khoan sir dung: TK 154 “Chi phi san xuit kinh doanh d& dang”. Trén tai khoan nay,
céc chi phi truc tiép s3 dugc hach todn theo tirng ddi tugng tap hop chi phi 1a cong
trinh, hang muc cdng trinh. Trinh tu hach toan CP SXKDDD theo phuong phdp
KKTX: (Phu luc chiwong 2).

So d6 2.9: Trinh tw ké toan téng hep chi phi sin xuit theo phwong phép

ké khai thwong xuyén

* Theo phuong phap kiém ké dinh ky:

Ké todn sir dung chii yéu TK 631 dé phan anh. Trinh tu hach toén chi phi SX
KDDD PP KKDK theo so d6 (Phu luc chuong 2).

So d6 2.10: Trinh tw ké toan tong hop chi phi san xuit theo phwong
phéap kiém ké dinh ky
2.3.3. Xac dinh gia tri sin pham dé dang trong cac doanh nghiép xay ldp

San pham lam dé trong cac doanh nghiép xay dung la cong trinh, hang muyc
cong trinh hay khdi luong cdng tac xay |ap do dang trong ky chua dugc bén chu dau
tu nghiém thu, chap nhan thanh toén.

Mubn danh gia san pham 1am dé mot céch chinh xéc truge hét phai kiém ké
chinh x&c khdi luong xay lap hoan thanh trong ky, dong thoi phai xac dinh ding
murc do hoan thanh caa khdi lugng sin pham so vai khdi luong xay Iap hoan thanh
theo quy uéc ¢ ting giai doan thi cong dé xac dinh duoc khdi luong xay lip do
dang, phét hién nhitng ton that trong qua trinh thi cong.

Chit luong cong téc kiém k&, khéi lwong xay lap do dang ¢ anh huong 16n
dén tinh chinh xéc ciaviéc danh gia SPDD vatinh giathanh. Cu thé:

+ Trong diéu kién duoc thanh toan khdi lwong hoan thanh theo giai doan xay
dung co dy todn riéng: trong trudng hop ndy, ddi tugng tinh giathanh lakhdi lwong
cong viéc hay giai doan xay lap dat dén diém dirng k§ thuat hop Iy c6 giatri du todn
riéng hoan thanh. Vi vay sin pham xay lap do dang 1a khdi lwong cdng viéc hay gia
doan xay |ap chua hoan thanh. Do vay, chi phi san xuét tinh cho san pham xay lap
do dang cudi ki duoc tinh todn trén co s phan bo chi phi xay lap thuc té da phat



23

sinh cho céc khéi lugng hay giai doan xay lap da hoan thanh va chua hoan thanh
trén co so tiéu thirc phan b 1a chi phi du todn. Trong do, cac khéi luong hay giai
doan xay lap do dang c6 thé duoc tinh theo muc do hoan thanh va duoc xé&c dinh
theo cac cong thirc:

Phuong phép danh gia san pham |am do theo chi phi du toan

CPthyctécia , CPthucté KLXL
Chi phi thuc KLXL DDCK phét sinh trong ky CP theo du toan

té chokhdi = x KLXL DDCK
lwong xay CP theo dy toan CP theo dy toén tinh theo mirc do
l4p DDCK ciaKLXL hoan | KLXL DDCK thi cong
thanh ban giao tinh theo mirc d¢
trong ky thi cong

Phuong phép danh gia san pham |am do theo ty I¢ hoan thanh twong dwong

, CP thuc té KLXL g:;r:(efg‘i

Chi phi thyc CP thyc té cua + phét sinh trong ky DDCK theo

te chokhoi - KLXL DDCK Y A b
A iz > 7 X murc do hoan

luong xay lap CP theo du toan CP theo du toan thanh theo

DDCK cuaKLXL hoan KLXL DDCK theo r o em b

. N + AN muc do thi

thanh ban giao muc do hoan thanh N
trong ky theo mac d¢ thi cong g

2.3.4. Phuwong phép tinh gia thanh sin phdm xay ldp

Phuong phép tinh gid thanh san pham xay lap |a phuong phép sir dung sb liéu
vé chi phi san xuit datap hop trong ky dé tinh ratong gia thanh va giathanh don vi
thuc té cia san pham xay lap. Trong céc doanh nghiép xay lap thuong 4o dung céc
phuong phép tinh gia thanh sau:

v Phuong phép tinh gia thanh gidn don (truc tiép)

Phuong phép ndy duoc & dung cha yéu trong cac doanh nghiép xay dung.
Vi san pham xay lap don chiéc nén déi tuong tap hop chi phi ciing 1adi tuong tinh
gia thanh, néu san pham do dang khéng dang ké thi chi phi san xuat d& duoc tap
hop trong ky cho mdi @i tuong tinh gia thanh l1a téng gia thanh cua san pham hoan
thanh trong ky.

Theo phuong phédp ndy, tit ca chi phi tap hop truc tiép duoc cho mét cong
trinh, hang muc cong trinh tir khi khoi cdng cho t6i khi hoan thanh chinh |a gié
thanh thuc té caa cdng trinh, hang muc cong trinh d6. Truong hop cdng trinh, hang
muc cong trinh chua hoan thanh toan bo nhung c6 khdi lugng cong tac hoan thanh
ban giao trong ky thi:
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Giathanh cua Chi phi thuc Chi phi thuc
KLXLhoan = tédodang * téphétsinh
thanh ban giao dau ky trong ky

Chi phi thyc té
d¢ dang cuoi ky

Trong truang hop chi phi san xuat tap hop theo tirng cong trinh nhung gia
thanh tinh riéng cho tirng hang muc cdng trinh hoic theo tirng giai doan hoan thanh
thi ké toan s& can ctr vao chi phi san xuét tap hop duoc vahé s kinh té - ky thuat da
quy dinh cho tirng hang muc cong trinh hoac giai doan hoan thanh dé tinh ra gia
thanh thyc té:

Tong CP cuacac HMCT
Téng CP du todn cuatat ca cac HMCT

X 100%

Hé sb phan b

Phuong phédp nay duoc p dung trong truong hop doanh nghiép nhan thau
xay lap theo don dat hang (thau chi dinh). Mdi don dit hang lamot cong trinh, hang
muc cong trinh hoac tirng loai cng viéc (nhu lap dat, sra chira...) khac nhau. Khi
d6 ddi tuong tap hop chi phi vaddi twong tinh gia thanh l1atrang nhau (tirng don dat
hang riéng rg), ky tinh gia thanh ciing khong 1a ky bédo cdo ma la khi don dit hang
hoan thanh. Theo phuong phép nay, cac doanh nghiép xay lip ma riéng cho mdi
don dat hang mot bang tinh gia thanh. Hang thang, can cir vao chi phi san xuat thuc
té phét sinh duoc tap hop theo tirng don dat hang trong sb ké toén chi tiét dé ghi
sang bang tinh gia thanh. Khi hoan thanh don dat hang, ké toan tong cong chi phi da
tap hop duoc trong bang tinh gia thanh dé tinh ra gia thanh cho tiing don dat hang.

v Phuong phép tong cing chi phi

Phuong phép nay thich hop véi viéc x@y lap c&c cong trinh 16n, phic tap, qua
trinh san xuét co thé dugc tién hanh thdng qua céc doi san xuat khéac nhau méi hoan
thanh dwoc san pham. Trong trueong hop ndy, dbi tugng tap hop CPSX la céc doi
sin xuit, con ddi tuong tinh gia thanh 1a san pham hoan thanh cudi cung. Khi dé,
giathanh thuc té cia cdng trinh hoan thanh s duoc tinh theo cong thic:

Giathanh con CPSX  ~ CPSXgia CPSX
trinh hoan thenn . 91@ doan 1 dogn2 . giai doann
(doi 1) (doi2) (doi n)

v/ Phuong phép tinh gia thanh theo dinh meic
Phuong phép ndy thuong dugc &p dung trong cac doanh nghiép xay lap co
quy trinh cdng nghé 6n dinh, c6 hé théng cac dinh mirc kinh té ki thuat va du toén
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chi phi hop ly. Theo phuong phép ndy, giathanh thyc té caa san pham xay lap duoc
tinh nhu sau:

Giathanh dinh Chénh I¢ch Chénh léch
mic cia sin T do thay doi * ngoai dinh
pham XL dinh muc muc

Giathanh thycté -
cua san pham XL

2.4. K& toan chi phi sin xuat va tinh gia thanh san pham xay lip dwéi goc do
ké toan quan tri

2.4.1. Xac dinh trung tam chi phi trong doanh nghiép xay ldp

Muc dich phuc vu cho kiém soét va danh gia hiéu qua cia cac bo phan trong
doanh nghiép xay lap, céc doanh nghiép xay lap thuong phai t6 chic thanh céc
trung tam tréch nhiém. Céc doi xay lap dugc coi 1a cac trung tam chi phi. Trung tam
chi phi dwoc hinh thanh tai xi nghiép, t6, doi xay lap véi tréch nhiém caadoi truong
doi xay ldp. M&i trung tdm chi phi 1a mot ddi tugng ké todn chi phi. Trén co so du
toan chi phi caatirng cong trinh, HMCT duoc [ap gan véi tirng trung tam chi phi, ké
toan thu thap chi phi theo tirng trung tam chi phi dé phuc vu cho kiém soét chi phi
va dat hiéu qua hoat dong caa tirng trung tam. Bé phuc vu cho kiém soét chi phi,
céc théng tin chi phi thyc té caatirng cdng trinh, HMCT theo tirng trung tam chi phi
s8 duoc 0 sénh véi chi phi theo du todn caa tirng kiém soét cac khoan muc va yéu
t6 chi phi phét sinh theo cac dinh mirc va du toan da xay dung tuong (rng. Céc béo
céo duoc lap dé phuc vu cho kiém soé va danh gia higu qua caa tirng trung tam chi
phi la cac du toan va bao céo thuc hién. Trén co so bdo cao duoc lap, nha quan tri
so sénh, phéan tich bién dong caa tirng khoan muc chi phi dé tim c&c nguyén nhan
tang, giam va théng qua d6 dwa ra cac quyét dinh quan tri ciing nhu dénh gia hiéu
qua caa céc trung tém chi phi.
2.4.2. Binh mic chi phi va lgp dee toan chi phi sin xudt trong DN xay lip

* Pinh mc chi phi

Pinh muc chi phi 1a nhitng hao phi vé vat liéu va nhan cong lién quan dén
viéc san xuat va kinh doanh mot don vi san pham, dich vy ¢ diéu kién nhat dinh.

Dinh mirc chi phi 1a co so dé 1ap du todn chi phi san xuat. Viéc lap du toén
chi phi san xuat kinh doanh phai can cir vao dinh mic chi phi. Du todn vadinh mic
c6 s khéc nhau vé pham vi. Binh muc thi tinh cho mot don vi con du toan duoc 13p
cho téng san lueng san pham can thiét du kién san xuét trong ky. Do vay, giita du
toan vadinh mirc chi phi c6 méi quan hé va anh huong 1an nhau. Néu dinh muc xay
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dung khoéng hgp ly, khéng sat thuc thi du toén lap trén co sé @6 khéng co tinh kha
thi cao. Chinh vi vay khi x8y dung dinh muac chi phi san xuat phai tuén tha theo
nhirng nguyén tac va phuong phép nhat dinh.

Khi xay dung dinh mirc chi phi sin xuét phai tuan theo nguyén tic co ban |a
cin ¢t vao thyc té tiéu hao chi phi caa ky truéc, phan tich cac nhan t6 chu quan va
khéch quan tac dong dén thyc té tiéu hao chi phi. Can ctr theo diéu kién hién tai nhu
dic diém san xuat, quy trinh cdng nghg, tay nghé ciia cdng nhan, ... va két hop voi
nhirng diéu kién du kién cho tuong lai dé x8y dung dinh mirc chi phi thich hop c6
kha nang & dung vao méi truong kinh doanh ciua doanh nghiép. Binh mirc chi phi
san xuat trong doanh nghiép bao gom:

- binh mic CPNVLTT

- binh mic CPNCTT

- binhmic CPMTC

- binh mic CP SXC
* Dy toén chi phi sin xudt

a Khéi niém: Dy todn chi phi san xuit |a cac chi phi can thiét dé hoan thanh
khdi lwong xay 1ap cia cong trinh, HMCT. N6 duoc tinh todn tir ban vé thiét ké thi
cong hoic thiét ké ki thuat - thi cong.

b. Can cir dé |ap dy todn chi phi san xuit:

- Pon gia xay dung co ban: Can cir dé xay dung don gidxay dung co ban 1a
céc van ban huéng dan do Nhanuéc ban hanh.

- Giatinh theo mot don vj dién tich hay cong suat sir dung

c. Céc budc xéc dinh giatri du todn chi phi san xuét:

- Dyavao ban vé thi cdng hoac thiét ké ky thuat - thi cong dé tinh khdi lwong
céc cong téc xay lap caacong tinh.

- Sir dung céc bang don gia chi tiét caa dia phuong (hoic don gia cong trinh)
dé tinh dwoc céc thanh phan chi phi trong chi phi truc tiép.

- Ap dung céc ty I& dinh muc: chi phi chung, cac hé sb diéu chinh... dé tinh
giatri dy toan xay lap.

Ngoai ratrong hd so du todn con can xac dinh dugc nhu cau vé vat liéu, nhan
cdng, may thi cdng bang cach dya vao khdi luong cong tac xay lap vadinh mirc dy
toan chi tiét.
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d. Phuong phép 1ap du todn chi phi san xuat: Phuong phép tinh theo khdi
lwgng vagia xa@y dung cdng trinh.

- Xé&c dinh theo khéi luong vadon gid xay dung chi tiét caa cong trinh

+ Khdi lwong céc cong tac xay dung dugc xéc dinh tir ho so thiét ké ky thuat
hoic thiét ké ban vé thi cong, céc chi dan ky thuat, yéu cau ky thuat, nhiém vu cong
viéc phai thuc hién caa cdng trinh, hang muc cdng trinh.

+ Pon gia xay dung chi tiét caa cdng trinh c6 thé 1a don gia khéng day du
(bao gom chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong) hoic
don gid day dua (gdm chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi
cong, chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh truéc). Bé ddng bo vai dy toan goi
thau thi don gid4p dung ¢ thé 1adon gia day du.

- X&c dinh theo khéi lwong vagia xay dung tong hop

+ Khéi luong cdng tac xdy dung duoc xéc dinh tir hd so thiét ké ky thuat
hozc thiét ké ban vé thi cong, céc chi dan ky thuat, yéu cau ky thuat, nhiém vu cong
viéc phai thuc hién caa cdng trinh, hang muc cdng trinh va dugc tong hop tir mot
nhom, loai cong téc xay dung dé tao thanh mot don vi két ciu hoic bo phan caa
cong trinh.

+ Gia xay dyung tong hop dugc 1ap twong tng véi danh muc vangi dung cia
khéi lugng nhom loai cdng tac xay dung, don vi két cau, bo phan cia cong trinh.
Gia xay dung tong hop c6 thé 1a gia xay dung tong hop khdng day du (bao gom chi
phi vat liéu, chi phi nhan cdng, chi phi may vathiét bi thi cdng) hoic gia xay dung
tong hop day du (bao gom chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét
bi thi cong, chi phi chung vathu nhap chiu thué tinh, trugc) dugc 1ap trén co so don
gia xay dung chi tiét caacong trinh. Bé dong bo véi du toan géi thau thi don gid &p
dung c6 thé 1adon gia day du.

Chi phi xay dung tinh theo khéi lugng va don gia xay dung chi tiét cua cong
trinh khéng day du va gia xay dung téng hop khéng day du duoc xac dinh va tong
hop theo bang 2.11 (Phu luc chirong 2).

Bang 2.11: Tong hop du toan chi phi xay dwng tinh theo don gia xay dwng chi
tiét cia cong trinh khéng day di va gia xay dwng téng hep khong day di
(Ban hanh kémtheo Thang tir S0 06/2018/TT-BXD ngay 10/3/2018 ciia B¢ Xay dung)

Trong dé:
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- Truong hop chi phi vat liéu, nhan cong, méy va thiét bi thi cong dugc xé&c
dinh theo khdi luong va gia xay dung tong hop khdng day du:

+ Qj lakhdi lugng mdt nhém danh muc cdng tac hoac mot don vi két cu, bo
phan thir j caa cdng trinh;

+ D" D}, D;" lachi phi vat li¢u, nhan cdng, may va thiét bj thi cong trong
gia xay dung tong hop mot nhém danh muc cong tac hoic mot don vi két cau, bo
phan thir j caa cdng trinh;

- Truong hop chi phi vat liéu, nhan cong, méy va thiét bi thi cong dugc xé&c
dinh theo co s¢ khdi luong va don gid xdy dung chi tiét caa cong trinh khéng day
dua:

+ Qj lakhdi lwong cdng tac xay dung th j:

+ DY, D", D™ la chi phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong trong
don gia xay dung chi tiét caa cdng trinh d6i véi cong tac xay dung thi j;

Chi phi vat ligu (D;"), chi phi nhan cdng (D;™), chi phi may vathiét bj thi cong
(D;™ trong don gia x&y dung chi tiét ciia cdng trinh khéng day du va gia xay dung
tong hop khéng diy du duoc tinh todn vatong hop theo Bang 3.4 cia Phu luc ndy.

+ Pinh mirc ty 1& chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh truéc dugc quy
dinh theo vin ban caanha nudc;

+ G: chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh, b phan, phan viéc,
codng téc truge thué;

+ TCTCTP myirc thué suat thué GTGT quy dinh cho cong tac xay dung;

+ Knc: hé sb nhan cdng 1am dém (néu cd) va duoc xéc dinh nhu sau:

Knc = 1+ ty | khdi lwong cdng viéc phai 1am d¢ém * 30% (don gianhan cong
cuacong viéc lam viéc vao ban dém).

+ Km: hé sb méy thi cong |am dém (néu cd) va duoc xéc dinh nhu sau:

Km=1-g+g* Knc

Trong d6: g laty 18 tién lwong binh quan trong gia camay.

Khdi luong cong viéc phai 1am dém duogc xéc dinh theo yéu cau tién do thi

cdng xay dung caacong trinh vaduoc cha dau tu thdng nhat.
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Chi phi xay dung tinh theo khéi lugng va don gia xay dung chi tiét cua cong
trinh day du va giaxay dung tong hop day du dugc xéc dinh vatong hop theo Bang
2.12 (Phy luc chiwong 2).

Bang 2.12: Tong hop du toan chi phi xay dung tinh theo don gia xay
dwng chi tiét caa cong trinh diy dia va gia xay dwng tong hep diy di
(Ban hanh kém theo Thang tir so 06/2018/TT-BXD ngay 10/3/2018 ciia B¢ Xay dung)

Trong dé:

- Truong hop chi phi x8y dung dugc xéc dinh trén co sv khdi lugng va gia
x8y dung tong hop day du:

+ Qi lakhdi lvong mot nhém cong tac hodc mot don vi két cau, bo phan thu i
caa cong trinh (i=1+n);

+ Di la gia xay dung tong hop day du (bao gom chi phi truc tiép vé vat liéu,
nhan cdng, may thi cdng, chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh truéc) dé thuc
hién mot nhém cdng tac hoac mot don vi két cau, bo phan thir i caa cong trinh.

- Truong hop chi phi x8y dung dugc xé&c dinh trén co so khdi luong va don
giaxay dung chi tiét cia cdng trinh day du:

* Lgp di todn gia thanh sin pham xay lap:

Gia thanh san pham xay ldp 1a mot b phan cua chi phi san xuat, 1abd phan
chi phi ma doanh nghiép xay dung sir dung dé thuc hién cong téc xay dung. Nhu
vay, gia thanh sin pham xay dung la tit ca c&c chi phi bang tién ma doanh nghiép
xay dung dir dung dé thuc hién cdng téc xay lap, nd bao gom céc chi phi truc tiép
va chi phi chung.

Gia thanh xa&y dung dugc du todn can cir vao du toan cac khoan muc chi phi
nhu: du todn chi phi nguy@n vt liéu truc tiép, du todn chi phi nhan cdng truc tiép,
du todn chi phi sir dung MTC, dy toén chi phi san xuat chung.

2.4.3. B&o céo ké toan qudn trj trong doanh nghiép xay lip

* B&0 c4o chi phi san xudt

a. Khé niém: Béo céo chi phi san xuat l1a két qua dau ra caa ké todn chi phi,
bao gdm céc béo céo phan anh vé tinh hinh thuc hién cac khoan muc chi phi phét
sinh trong ky nham cung cip cac thong tin vé chi phi theo yéu ciu caanhaquan ly.

b. Muc dich, co so va phuong phap lap béo céo chi phi:

- Myc dich: Cung cip cho nha quan tri nhitng théng tin vé chi phi san xuét
theo tirng ddi twong tap hop chi phi (hoat dong sin xuét, du an, tirng phan xuong,
t6, doi, ting san pham...) vatheo timng khoan muc (hoac yéu t6) chi phi.
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- Co s lap: S6 chi tiét vasd tong hop chi phi san xuét trong ky theo ting ddi
tuong tap hop chi phi.

- Phuong phép lap: Can cir vao sb chi tiét va sb tong hop chi phi, tién hanh
liét ké cac khoan muc (yéu t) chi phi theo tirng dbi twong tap hop chi phi, mdi ddi
tuwong dugc theo ddi trén cing mot dong.

Béo céo chi phi san xuét c6 thé dugc 1ap theo mau sau:

Khodn muc chi phi S tién Ghi chi

A. Chi phi nguyén vit liéu tric tiép

1. Nguyén vit liéu ton kho dau ky

2. Nguyén vit liéu mua vao trong ky

3. Nguyén vat liéu ton kho cudi ky

4. Nguyén vit liéu sir dung trong ky (1+2-3)

B. Chi phi tién lwong tric tiép

C. Chi phi san xuit chung

D. Chi phi sin xuit phat sinh trong ky
(Ad+B+C)

a. San pham do dang dau ky

b. San pham dé dang cudi ky

E. Chi phi sin xuat sir dung trong ky
(D+a-h)

¢. Thanh pham t6n kho dau ky

d. Thianh phim ton kho cudi k¥
F. Chi phi hang ban (E + ¢ —d)

* B&o céo gia thanh sin pham

Muc dich: Cung cp théng tin vé tong gia thanh san xuit thuc té cia ting san
pham trén co & S0 Vai gia thanh ké hoach dé danh giatinh hinh thyuc hién ké hoach
gia thanh caa tirng don vi trong doanh nghiép, dong thoi cung cp théng tin cho
viéc lap ké hoach va dua ra céc quyét dinh lién quan dén viéc dinh gia san pham
twong tu. Co s& 1ap: Bang tong hop chi phi san xuat va gia thanh san pham.

Phuong phép lap: Liét ké céc chi tiéu gia thanh ké hoach, gia thanh thyc té
theo tirng san pham, tong gié thanh cho tirng san pham trong doanh nghiép, mdi ddi
tuong giathanh dugc theo ddi trén ciing mot dong.

* B4o cao thurc hién ké hogch
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Muc dich: Cung cip thdng tin vé thuc hién ké hoach trong ky béo céo théng
qua céc chi tiéu trén béo céo dé gilp ban 1nh dao doanh nghiép danh giading tinh
hinh doanh nghiép va dua ra cé&c giai phap nham gitp doanh nghiép thyuc hién tot
hon nhitng chi tiéu ké hoach s& duaratrong ky tiép theo.

Co s lap: Céc béo céo chi tiét, béo céo tong hop phan anh thyc té tinh hinh
doanh nghiép trong ky va ciing ky nam truéc, c&c du todn ngan séch, céc ké hoach
dalap dau ky.

Phuong phép 1ap: Liét ké céc chi tiéu xay dung trong ké hoach dau ky, mdi
chi tiéu mot dong, thé hién sy so sénh d6i vai s lidu ké hoach va sb liéu thuc hién
cung ky nam trudc trén cac cot teong tng.

2.4.4. Phan tich chi phi trong quan hé véi két qud kinh doanh va lgi nhudn, ra
quyét dinh chi phi sin xudt, gid thanh sin pham

Vé mat phan tich dé raquyét dinh, ké toan quan tri dac biét quan tam tgi mdi
quan hé chi phi - khéi lugng - loi nhuan, phan tich hoa vén, phuc vu cho viéc ra
quyét dinh ngin han nhu: quyét dinh tiép tuc hay chim dirt san xuat kinh doanh mot
bo phan, quyét dinh trong diéu kién nang luc san xuat kinh doanh bi gigi han, quyét
dinh c6 chap nhan mot don dat hang hay khang.

Ngi dung phan tich méi quan hé chi phi - khai lwong - loi nhugn: Méi quan
hé giira chi phi - khéi luong - loi nhuan duoc thé hién chi yéu trong viéc phan tich
diém hoa vén. Théng qua viéc phan tich diém hoa vén cho phép ta xéc dinh duoc
mirc doanh thu véi khdi lrong san pham va thoi gian can dat duoc dé b dép chi phi
dabo ra

Phan tich diém hoa von trong tiéu thy: Diém hoa von la diém ma tai d6
doanh thu vira du bu dap hét chi phi hoat dong kinh doanh ¢ bo ra, trong diéu kién
gid ban duoc cha dau tu chap nhan:

Chi phi ¢b dinh

L& gop don vi

Chi phi ¢co6 dinh
Ty 1€ 1a gop

San lugng hdavén =

Doanh thu hoavén =

Phan tich diém hoavén s3 gilp cho nhaquan Iy xem xét quatrinh kinh doanh
mot cach chu dong va tich cuc, trong méi lién hé nhiéu yéu t§ tac dong t6i loi
nhuan, cho phép x&c dinh rd rang muc san xuit va tiéu thu bao nhiéu dé dat diém
hoa von, tir d6 raquyét dinh dé hoat dong san xuét dat hiéu qua cao:

Cac chi tiéu loi nhuan:
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Diém hoa von cho ta thdy ranh gi¢i caa mic doanh thu tao ra loi nhuan voi
mirc doanh thu khéng tao ra lgi nhuan hay bi 16. Cin ci vao céc chi tiéu xéc dinh
diém hoa vdn, két hop vai loi nhuan ma doanh nghiép mong mubn, ta cd thé xéc
dinh duoc lwong san pham hay doanh thu can thiét dé dat duoc loi nhuan mong
muén theo cong thuc:

Chi phi ¢6 dinh + Loi nhuan mong muén
L& gbp don vi

San luong hoac doanh thu =

Khi doanh nghiép mudn du kién ty suat loi nhuan trén doanh thu thi doanh
thu can thiét dé dat ty suét loi nhuan trén doanh thu (ROS) 3 |a:

Loi nhuan
Doanh thu

Ty suét loi nhuan/ doanh thu (ROS) =

Chi phi ¢ dinh
Ty & 1ai gop du kién

Doanh thu dé dat ROS du kién =

KET LUAN CHUONG 2

Chuong 2 Téc gia nghién ciru céc khé niém, noi dung chi phi san xuét va
tinh gia thanh san pham xay lip duoc dua radudi cac goc do khac nhau nham nang
cao hiéu qua caa ké toan va nhan thirc rd hon vé chi phi san xuit va gia thanh san
pham ciing nhu t6 chirc ké todn chi phi san xuét va tinh gia thanh san pham trong
céc doanh nghiép xay lap. Téc gia phan loai chi phi va céc phuong phép tinh gia
thanh san pham, dong thoi ciing trich dan vé dic diém ké toan chi phi san xuat va
tinh gia thanh san pham. La co so cho viéc nghién ciru thuc trang ké toan chi phi
sin xuit va tinh gia thanh san pham ciing nhu dinh huéng cho céc giai phép hoan
thién Ké todn CPSX vatinh gia thanh san pham xay lap tai cong ty C6 phan Pau tu
Xay dung Bét dong san Lanmak & céc noi dung tiép theo caaluan van.
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CHUONG 3: THUC TRANG KE TOAN CHI PHi SAN XUAT VA
TiNH GIA THANH SAN PHAM TAI CONG TY CO PHAN PAU TU
XAY DUNG BAT PONG SAN LANMAK
3.1. Khéi quét chung vé Cong ty Co phan Piu tw Xay dung Bat dong sin

Lanmak
3.1.1. Gigi thigu téng quan va qua trinh hinh thanh va phat trién Lanmak
v Gidi thiéu téng quan vé Cong ty Lanmak

Tén goi dy du bang Tiéng Viét: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat
dong san Lanmak

Tén giao dich Tiéng Anh: Lanmak Property Investment Construction Joint
Stock Company

Tru so chinh: P101- B3- Lang quéc té Thiang Long- Dich vong- Cau Giay-
Ha Noi.

bién thoai: 0437930010/37932208

Fax: 0437545958

Email: contact@lanmak.vn

Website: www.lanmak.vn

L& Cong ty thanh vién thuoc Tong Cong ty Xy dung HaNoi (Hancorp) hoat
dong theo Gidy chitng nhan Bang ky kinh doanh sb 0103017609 do S¢ Ké hoach va
Pau tu thanh phd Ha Noi cip lan dau ngay 29/05/2007 va Gidy chirng nhan Bing
ky kinh doanh sb 0102276092 cip d6i lan 9, ngdy 15/05/2019. Linh vuc hoat dong
chinh ciaa Cong ty bao gdm: Kinh doanh bt dong san; Thi cdng xay lap cac cong
trinh dan dung cdng nghiép, giao thong, thuy loi...

Cong ty hién dang |am chua dau tu caa nhidu du 4n bat dong san tai Ha Noi,
Thanh phé H6 Chi Minh va nhiéu tinh thanh phé trén ca nuée. Bén canh do, véi
cuong Vi la nha thau thi cdng, Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san
Lanmak luén d&p ung duoc cac yéu ciu khat khe caa cac chu dau tu, lubn dem dén
cho khéch hang va xahoi c&c san pham vai chét lugng tot nhét, tién d6 nhanh nhit;
dam bao tinh an toan, higu qua trén moi cong trinh.

V6i nguon nhan luc 1acée nhaquan ly, chuyén giatu van va céc ki su cd bé
day kinh nghiém, doi ngii cdng nhan k§ thuat lanh nghé cuing trang thiét bi hién dai
dong bo, Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak dang khdng
nging |6n manh va khing dinh vi thé trén thi truong xay dung Viét Nam.


mailto:contact@lanmak.vn
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v Linh vic kinh doanh
- Kinh doanh bat dong san;

- Kinh doanh dich vu bt dong san: Mai gidi, dinh gia, san giao dich, quang
cé0 bat dong san;

- Tu vén, quan ly bat dong san;

- Xay dung va kinh doanh céc coéng trinh dan dung, cong nghiép, giao théng,
thuy loi, dién, cAp thodt nudc, khu cdng nghiép, khu ché xuét, khu vui choi giai tri,
khu van hoda thé thao;

- X&y dung va kinh doanh khéach san, nha &, van phong lam viéc (khéng bao
gom kinh doanh phong hét karaoke, vii truong, quéan bar);

- X&y dung vakinh doanh khu nghi dudng cao cip;

- Thi cdng xay lap céc cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao thong, thuy
loi, dién nudc, trang tri ndi ngoai that, sn vaon vacay canh;

- Thi cdng lap dat vavan hanh hé théng cung cap gas, kinh doanh gas;

- Thiét ké két cau cong trinh dan dung va cdng nghiép:

- Quy hoach, thiét ké kién tric cong trinh;

- Thiét ké noi ngoai that cong trinh xay dung dan dung va cong nghiép;

- Gidm sét cac cong trinh x&y dyng dan dung va cdng nghiép linh vuc xéy
dung vahoan thién;

- Muabén, |ap dit trang thiét bi cho c&c cdng trinh xay dung;

- Muabén, thi cdng lap dat hé thdng thang méy va thiét bi nang ha;

- San xuit, kinh doanh vat liéu xay dung, thiét bi noi that;

- Kinh doanh siéu thi, ban hang cao cip;

- Kinh doanh san golf va céc dich vu phu tro;

- T6 chirc hdi nghi, hoi thao, to chirc cac chuong trinh van hod - nghé thuat;

- L& hanh ndi dia, I hanh qudc té va céc dich vu phuc vu khéch du lich
(khdng bao gom kinh doanh phong hét karaoke, vii truang, quén bar):;

- Dich vu uy théc xuét nhap khau;

- Dai ly mua, dai ly bén, ky gti hang hog;

- Xuat nhap khau tryc tiép cac san pham, hang hoda cdng ty kinh doanh;

v Qua trinh lich s hinh thanh va phét trién cia Cong ty Co phan Pau tw Xay
ding Bat dong sin Lanmak
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Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bét dong san Lanmak (Tén giao dich
tiéng Anh: Lanmak Property Investment Construction Joint Stock Company) 1a
cong ty thanh vién thudc Téng cong ty xay dung Ha Noi (Hancorp) hoat dong theo
giay chang nhan dang ky kinh doanh sb 0103017609 do St Ké hoach va Pau tu
thanh phé Ha Noi cap 1an dau ngay 29/05/2007 va Gidy chirng nhan Biang ky kinh
doanh sb 0102276092 cap d6i lan 6, ngay 23/08/2010. Cong ty C6 phan Dau tu Xay
dung Bat dong san Lanmak dau tu va hoat dong kinh doanh tap trung ¢ céc linh vuc
lién quan dén x&y dung va bat dong san nhu: kinh doanh bat dong san (méi gidi,
déanh gia, quang céo bat dong san, ...); X8y dung va kinh doanh céc cong trinh dan
dung, céng nghiép, giao théng, thuy loi, dién, cip thodt nude, khu cong nghiép, khu
ché xuét, khu vui choi giai tri, khu vin héa thé thao; Xay dung va kinh doanh khu
nghi dudng cao cap; Thi cdng xay ldp céac cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao
42 théng, thuy loi, dién nuéc, trang tri ndi ngoai that, sn vuon va cdy canh; mua
ban, l4p dat trang thiét bi cho c&c cdng trinh xay dung;...

Qua nhiéu nam, Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Bat dong san Lanmak da
khing dinh duoc nang lyc cia minh qua nhiéu cdng trinh, du &1 ma cdng ty da va
dang tham gia trién khai véi tu céch |1a nha thau va cha dau tu nhu: Cong trinh
Trung tam Hoi nghi Quéc gia, cdng trinh Trung tdm Buu chinh Vién thong lién
tinh, cdng trinh Nha méy Xi mang Nghi Son, cong trinh Nha méy Xi mang Thang
Long, Khu dan cu phtc hop sdng Sai Gon, Té hop nha & da nang 28 tang Lang
Qudc té Thang Long, khu nha ¢ thap ting TT1 - Dy én thanh phé giao luu.

Hién nay, cong ty dang lam cha dau tu cianhiéu du n bat dong sin tai cac
thanh phd 16n nhu HANGi, H6 Chi Minh, Hai Phong vanhiéu tinh thanh phd trén ca
nudc. Bén canh d6, véi cuong vi la nha thau thi cong, cong ty ¢o phan dau tu xay
dung bat dong san Lanmak ludn dép (ng duoc cac yéu cau khat khe cua céc cha
dau tu, ludn dem dén cho khéch hang va x& hoi cac san pham vai chit luong tot
nhét, tién d6 nhanh nhat; dam bao tinh an toan, hiéu qua trén mdi cong trinh.

3.1.2. Dic diém to chirc bg may qudn Iy va hogt dgng kinh doanh ciza Cong ty Co
phan Pau tw Xay dwng Bt dgng sin Lanmak
v Pdic diémto chirc bé may quan ly:
B6 méy quan ly caa cong ty duoc to chic theo so dd 3.1
v Chuc nang nhiém vy trng bg phdan:
- Hgi dong quan tr;
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L& co quan quan ly cao nhit caa Cong ty, céc thanh vién Hoi ddng quan tri do
cd ddng bau ra. Hoi dong quan tri dai dién cho cd déng, ¢ toan quyén nhan danh
Cong ty dé quyét dinh céc van dé lién quan dén muc dich, quyén loi caa Cong ty.

Ban Giam dbc: bao gom Gidm dbc va céc Pho Giam dbc

Giam doc languoi diéu hanh va quyét dinh cao nhit vé tat ca céc van dé lién
quan dén hoat dong hang ngdy ciaa Cong ty va chiu tréch nhiém trudc Hoi dong
quan tri vé viéc thuc hién cac quyén vanhiém vu dugc giao.

PHD CO PONG

A 4 \4

HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT

v ‘ |

Phé giam déc Pho giam doc Ké Phé giam déc

Tai chinh hoach dau tu K thuat - Thi cdng
y

Phong Phong Phong Phong Phong
T6 chuc Tai chinh Kinh té Quan ly Vit tu
hanh chinh Ké todn K§ thuat Du &n thiét bi

Chi nhanh s5 Chi nhanh s Chi nhéanh sb Chi nhénh sb

1 2 5 9

So d6 3.1: So' dd t6 chirc b may quan ly ciia Cong ty Co phan Pau tw
Xay dwng Bat dong san Lanmak
- Phong Té chizc Hanh chinh
Phong T6 chirc Hanh chinh ¢ chirc nang tham muu gidp viéc cho Ban giam

dbc Cong ty trong viéc didu hanh moi hoat dong cua Cong ty; thuc hién cdng tac to
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chic, quan 1y lao dong va thuc hién céc ché do chinh sach dbi véi nguoi lao dong,
quan ly céng tac hanh chinh, quan tri, van thu luu trit cia Cong ty.

- Phong Tai chinh - Ké toan

Thu thap, xt ly thanh todn s liéu ké todn theo ddi twong va noi dung cong
viéc theo chuan myc va ché d6 ké toan - kiém todn; kiém tra, giam sé céc khoan
thu, chi tai chinh, cac nghia vu thu, nop, thanh toan no; kiém tra viéc quan ly, sir
dung tai san; phét hién vangan ngira c&c hanh vi vi pham phép luat vé tai chinh, ké
todn; phan tich thdng tin, s liéu ké todn, tham muu dé& xuat céc giai phdp phuc vu
yéu cau quan ly kinh té, tai chinh caa Cong ty; té chirc bao quan, luu trir hd so tai
liéu ké todn, gitr bi mat céc tai liéu va sb liéu ké todn theo ding quy dinh. Lap va
nop dung han céc béo céo tai chinh, béo céo thué va céac béo céo khéc. Phan tich va
danh gia hiéu qua s dung cac ngudn kinh phi, vn, quy. Hudéng dan kip thoi céc
ché d6, chinh sach tai chinh theo quy dinh. Chu tri hoic phéi hop véi cac don vi
lién quan dé thyc hién cac nhiém vu theo sy phan cdng caa Gidm dbc Cong ty.

- Phong Quan ly dir an: Quan ly vathuc hién cac du an |6n cha cong ty, bao
céo k§y thuat, tién do, két qua thuc hién cac du an; Phdi hop véi cac phong chirc
nang cia Cong ty dé to chirc nghiém thu ky thuat, nghiém thu khdi luong, 1ap hd so
quyét todn cac hang muc cdng trinh, cac dy an dau tu khi hoan thanh.

- Phong Kinh té ky thugt: phan tich hiéu qua kinh té, ky thuat cac cong trinh,
céc du an dau tu; Phdi hop vai céc phong ban caa Cong ty quan y vé linh vuc kinh
té, ké hoach, ky thuat, dau tu, thi cdng, cong t&c vat tu.

- Phong Vit tu, thiét bi: C6 chirc niang trong viéc thuc hién nhiém vy mua ban
vat tu thiét bi cho cac cong trinh, luan chuyén, cip, phét va quan |y vat tu, may moc
thiét bi cia Cong ty.

- CAc t6 dgi thi cdng tai cong trieong: Cac to doi thi cdng tai cong trudng bao
gom céc ky su hoat dong nhiéu nam trong céc linh vire x8y dung gdm: Thi cdng coc
khoan nhéi, twdng vay, barrette; Thi cdng é nhd coc cir larsen; Thi cdng mong tang
ham; X&y dung céc cong trinh dan dung, cdng nghiép, giao théng thay loi...; Thi
cdng xay lap dién vatram dién dén 35kV.

v Té chirc qudn |y kinh doanh ciza Cong ty deéi hinh thirc giao khoan
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Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak hién dang 4p dung
phuong thic khoan cho céac chi nhanh va cac doi thi cdng. Trén co so gia tri hop
ddng ky véi chii dau tu, Ban gidm dbc cong ty thanh 1ap Ban chi huy cdng truong
va ky hop dong giao khoédn cho cac Doi thi cdng. Gia giao khodn cho céc doi thi
cdng dugc tinh todn theo ty & phan trim cia gia trdng thau. Ty theo ting cong
trinh, theo gi& tring thau, Ban giam déc duara mic khodn phi hop. Trén co o gid
nhan khodn, Doi xay lap thi cong tng tién mua vat tu dé cdng trinh theo thiét ké va
don gid nhan khoan. Binh ky, doi thi cdng tap hop ching tir vat liéu, nhén cong va
céc chi phi phét sinh lién quan dén cdng trinh dé 1ap bang ké chuyén vé phong Ké
todn dé thanh todn tam tng. Ké todn Cong ty kiém soé phan chi phi cia cac doi
khodn gon ndy theo tién do, kiém tratinh hop ly, hop 1é caa ching tir. Sau khi cong
trinh dugc nghiém thu va chang tir duoc tap hop day du, ké todn cong ty 3 tién
hanh quyét toan cho bén nhan khoan.

Déi voi céc doi thudc cdng ty quan Iy (khéng theo hinh thirc khodn gon), doi
truong an leong cdng ty vathyc hién cdng viéc cong ty giao. Cac chi phi vat liéu do
cdng ty mua va cip cho doi thi cdng theo tién d6 va theo yéu ciu caa doi truong.
Péi véi chi phi nhan cdng, phan 16n nhan cong duoc thué la nguoi dia phuong. Dol
thi cong thué nhan cong dudi hinh thirc giao khoén khdi lugng bang hop dong thué
gitta Chi huy cdng truong véi chi thau nhan khodn. Cudi thang, trén co so khdi
lwong xay lap hoan thanh dugc nghiém thu, doi xay Iap thanh toén tién cho chii thau
va chuyén ching tir vé cho Phong ké toan caacong ty.

3.1.3. T4 chirc bg may ké toan va vin dung ché dé ké toan trong doanh nghiép

Cong ty C6 phan dau tu x8y dung bat dong san Lanmak hién tai dang &p
dung hinh thic “Ké todn tap trung” tirc 1 toan bo cong téc ké toan déu duoc tién
hanh tap trung tai phong Ké toén - tai chinh cia Cong ty. Cong ty &p dung hinh thirc
ghi s ké toan “Nhat ky chung”. Céc sb sach ké toan sir dung biéu miu sb séch theo
guy dinh cia Thong tu 200/2014/TT- BTC.

Pinh ky, c&c to doi can cir cac chung tir dé 1ap bang ké va giri cac hoa don,
chirng tir, c&c bang phan b vat liéu cho nhan vién ké toan phuy tréach lién quan dé ké
toan Cong ty téng hop va hach todn s6 sach. M6 hinh ké toan Cong ty &p dung l1a

mb hinh két hop giita ké todn tai chinh va ké toan quan tri nghia la mot nhan vién
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dam nhiém ca vai tro ké toan tai chinh va ké toan quan tri phan hanh ma nhan vién
d6 chiu trach nhiém.

Bo méy ké todn ciia Cong ty t6 chirc theo hinh thirc tap trung nhu so do sau:

KE TOAN TRUONG

A 4 A4 A 4 A 4

Ké todn Thi quy Kétoanvattu, || Ké toan chi phi Ké todn
tong hop tai san cd dinh | | vatinh giathanh || thanh toén

So d0 3.2: Té chirc by may ké toan cia Cong ty Co phan Pau tw Xay
dwng Bét dong san Lanmak
(Nguon: Cong ty Co phan Pau tur Xay dung Bdt déng sin Lanmak)

- Ké toén truong: Phu tréch chi dao thuc hién cong téc ké toan, diéu hanh
cdng viéc chung trong phong, chiu tréch nhiém truée phép luat va Gidm déc Cong
ty vé& nghiép vu chuyén mén ké toén - téi chinh va moi hoat dong caa phong. Véi
chirc nang lagitp Gidm déc Cong ty t chirc thue hién cong tac ké toan cia Cong ty
theo quy dinh caa phdp luat, phi hop véi mé hinh san xuat caa Cong ty, gidp gidm
ddc Cong ty to chire trién khai thuc hién cac quy dinh cia phép luat vé tai chinh ké
todn, luat quan ly thué va céc quy dinh tai chinh ghi trong diéu & caa Cong ty.

- Ké toan téng hop: Theo ddi téng quét va thuc hién thanh quyét todn véi cac
doi xay 1ap. Hach todn phan hanh phu tréch, thuc hién 14p cac béo céo tai chinh dinh
ky gui céc co quan chirc nang theo quy dinh va béo céo quan tri dinh ky va khi co
yéu cau. X&c dinh két qua hoat dong san xuit kinh doanh va trich Iap quy, bao quan
leu trir céc tai liéu sd lidu ké todn. Thuc hién tinh lwong va hach todn luong cho
toan bo can b cong nhéan vién trong Cong ty.

- Ké todn chi phi san xuat vatinh gia thanh san pham: C6 nhiém vu dén déc
céc to doi tap hop va chuyén ching tir vé Cong ty ding tién do; thuc hién xu 1y,
kiém travacan ddi chi phi, tinh toan va hach todn gia thanh san pham xay lip.
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- Ké todn vat tu, TSCP: Tap hop ching tir vat tu, tai san, hach toédn chi tiét
tong hop theo ddi nhap - xuét - ton, theo hai chi tiéu 12 sd luong va giatri, dong thoi
phai theo ddi vat tu theo tirng nhém, tirng loai va vat tu cung cip cho tirng hang
muc cong trinh. Bén canh d6 phai theo ddi chi tiét sy bién dong cuatai san ¢ dinh
thdng qua céc chi tiéu, nguyén gi4, giatri hao mon vagiatri con lai.

- Ké toan thanh toan: to chirc hach toan chi tiét tong hop tinh hinh thu chi-ton
quy tién mat, thanh todn noi b va bén ngoadi Cong ty. Theo ddi, hach todn va ddi
chiéu tai khoan ngan hang, thuc hién nop céc khoan thué theo quy dinh, thanh toén
lwong cho can bd cdng nhan vién. Thyc hién han mic vay vén tai cac ngan hang va
lam céc thu tuc dé giai ngan vay vén tai ngan hang khi Céng ty ¢ nhu cau.

- Thi quy: truc tiép thu - chi theo hda don, ching tir; chiu tréch nhiém quan
ly tién mat caa Cong ty; thuc hién mot sb cdng viéc khéc theo yéu cau caa Ké todn
truong.

3.2. Thuc trang ké todan CPSX va tinh gi& thanh tai Céng ty Cé phan Pau tu
Xay dwng Bat dong san Lanmak dwéi goc dd ké toan tai chinh
3.2.1. Péi twong ké toan chi phi sin xudt va tinh gia thanh sin pham tgi Cong ty

Cé phan Pdu tw Xay dung Bat dgng sin Lanmak

Véi dac diém caa nganh xay lap la thoi gian san xuat dai, san pham mang
tinh chat don chiéc, giatri san pham 16n nén ddi tuong tap hop CPSX va tinh gia
thanh san pham x&y lip tai Cong ty C6 phan Pau tu Xa&y dung Bat dong sin
Lanmak |a cac cong trinh, hang muc cdng trinh, c6 thé 1a nhém cac hang muc cong
trinh, céc giai doan cdng viéc xay lap, tirng don dat hang theo hop dong xady dung
hoac don vi thi cdng vaduoc quy dinh nhu sau:

- Céc cong trinh ndo 6 gia tri nho, thoi gian thi cong dudi 1 nam thi doi
tuong tinh gia thanh 1a cac cdng trinh hoan thanh, ban gieo.

- Cong trinh ndo ¢o gia tri 16n, thoi gian thi cong dai, trong nhidu nam ma
khong tach duoc cac bo phan hoan thanh thi s tinh ¢ céc diém ding k§ thuat co ghi
nhan trong hop dong giao nhan thau thi s duoc ban giao thanh toén, dbi twong tinh
giathanh lac nay s3 1akhdi lugng cong trinh d& ban giao.

Can cir vao dic diém san xuat caa nganh xay lap vadac diém quy trinh san
XUit ciia cdng ty lalién tuc tir khi khoi cong xay dung cho t6i khi hoan thanh ban
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giao, san pham caa Cong ty thuong la cong trinh hoic Hang muc cong trinh
(HMCT).

Dé minh hoa cho thyc trang ké todn CPSX va tinh gia thanh san pham caa
cong ty, Luan vin xin lay cong trinh Géi thau xay ldp sb 01 doan Km1392+000 -
Km 1395+000 thuoc Dy an M¢ rong Qubc 16 1 Poan Km1392 - Km1405 va
Km1425 - Km1445, Tinh Khanh Hoa (Goi tit |a G6i thiu 1 QL1A, Ky hiéu QL1A-
GTXL01).
3.2.2.Phan logi CPSX va gia thanh sin pham ciia Cong ty

Pé gitp cho viéc tinh gia thanh san pham va phan tich co ciu CPSX trong
gia thanh san pham, Cong ty sir dung cach phan loai theo khoan muc chi phi d¢
phan loai CPSX. Theo céach ndy CPSX kinh doanh dugc chiathanh bdn khoan muc
chinh: chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi nhan cong truc tiép, chi phi sir dung
may thi cdng va CPSX chung.

- Chi phi nguyén vat liéu tryc tiép: d@y 1a khoan chi phi chiém ty trong I6n
trong gia thanh thuc té dy todn cia cac san pham san xuat. Chi phi nguyén vat lidu
bao gdbm chi phi nguyén vt liéu chinh va chi phi nguyén vat liéu phu. Trong d6:

- Chi phi nhan cdng tryc tiép: tién lwong phai tra cho cdng nhan tryc tiép san
Xuit va nhan vién phuc vu tai cac phan xuong, cac khoan trich theo lwong nhu bao
hiém x& hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép trong tng
cho céc bd phan cong nhan nay.

- Chi phi méay thi cdng la toan bo céc chi phi vé vat liéu, nhan cdng caa cong
nhan truc tiép didu khién may, chi phi nhién liéu, dong luc, vat liéu ding cho méy
thi cong, khdu hao va sira chira thuong xuy@n may thi cong, tién thué xe may thi
cong, chi phi thdo lap, van chuyén, chay thir méy thi cong khi di chuyén tir cong
trinh ndy dén cdng trinh khéc. ..

- CPSX chung bao gom chi phi lién quan dén phuc vy, quan ly san xuat trong
pham vi xi nghiép, phan xuong. Bao gdbm tién lwong va cé&c khoan trich theo lwong
nhu bao hiém x& hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép bo
phan quan ly, chi phi phuc vu quan ly san xuat, chi phi céng cu dung cu, chi phi
khiu hao ta san cb dinh, chi phi dién san xuit, chi phi dich vu muangoa phuc vu
cho hoat dong cia cac phan xudng.

Cong ty chi sir dung cach phan loai trén phuc vu cho tinh gia thanh san pham.
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Céc phuong phap phén loai theo tng xir caa chi phi phuc vu quan tri doanh nghiép
chuadugc cong ty &p dung.

- Cé&c logi gié thanh st dung trong Cong ty:

+ Gia thanh du todn: Trén co s& cac dinh mic kinh té k§ thuat va bang gia do
Nha nuéc ban hanh, truge khi tién hanh dau thiu phong Ké hoach - K§ thuat cia Cong
ty x8y dung giathanh du toan trén co s d6 x&y dyng giatri du toan cac cdng trinh.

+ Gia thanh ké hoach: Cin ctr vao tién d6 ké hoach thi cdng céc cong trinh,
vao thoi gian cy thé phong Ké hoach - ky thuat xay dung gia thanh ké hoach.

+ Gi& thanh thuc té: Khi cong trinh, HMCT hoan thanh, trén co so s6 ké todn
lién quan, ké todn Cong ty tinh gia thanh thuc té caa Cong trinh phuc vu cho viéc
xéc dinh giavdn vakét qua kinh doanh caa cdng trinh.

Céach phéan logi chi phi theo hai tiéu thizc trén tai Cong ty Co phan Pau tu
Xay dyng Bit dong san Lanmak gitp nha quan Iy xéc dinh mot céch cu thé, chi tiét
céc khoan muc chi phi phét sinh cho ting cong trinh, hang muc cdng trinh, biét
duoc khoan muc nao 1a hop Iy hay bt thuong so vai dinh mirc theo ké hoach. Tuy
nhién, c&c khoan chi phi trong Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san
Lanmak chua dugc phén loai theo cach ing xtr caa chi phi, vi vay nhitng théng tin
vé chi phi khéng d&p tng dugc yéu ciu phan tich, danh gid hiéu qua va ra quyét
dinh quan tri trong doanh nghiép.
3.2.3.Ké toan chi phi sin xudt

Ké& toan CPSX tai cdng ty duoc minh hoaquathuc té tai Goi thiu 1 QLIA nhu sau:
3.2.3.1. Ké toan tap hop chi phi nguyén vit ligu truc tiep

Chi phi nguyén vat liéu truc tiép chiém ty trong twong ddi 1én trong gia tri
cong trinh (chiém 60-70% gia thanh cdng trinh). Do d6, viéc hach todn chinh xéc va
day da khoan muc chi phi ndy c6 y nghia rat 16n trong viéc xéc dinh chinh xéc gia
thanh cong trinh. Pdng thoi cung cap théng tin quan trong cho nha quan ly dé dua
ra c&c bién phép tiét kiem chi phi NVL nham ha gia thanh, nang cao hiéu qua
SXKD cua cong ty.

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak thyc hién co ché
khodn gon ting phan viéc cu thé, khéng khodn gon toan cdng trinh. Mat khéc, do
cong trinh thi cdng ¢ xa, viéc ludn chuyén chirng tir hang ngay vé phong ké toan
Cong ty rat bat tien. Pbi véi xay lap, viéc khodn xay 1ap sau khi nhan thau rat phd
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bién. Khoan trong xay |ap c6 khoédn theo muc phi va khodn gon Khoan theo khoan
muc phi taec labén giao khoén phai chiu moi khoan phi, con khi khoan gon thi nhan
khoan tap hop chi phi

Do d0, tit ca c&c ching tir khi phét sinh & cdng trinh, ké toén cong trinh phai
luu lai, cd trach nhiém phan loai chirng tir, dinh khoan cac nghiép vu phat sinh, dinh
ky thuc hién viéc tong hop, cong sb liéu... vao céc bang tong hop cia riéng cong
trinh rdi giri vé phong ké todn ciia Cong ty. Phong ké toén sz tién hanh kiém tratinh
hop 1y, hop phép cia céc ching tir, bang biéu do ké toan céc cong trinh guri 1&n, sau
d6 vao 5 Nhat ky chung, vao So Céi céc tai khoan lién quan va sb chi tiét céc tai
khoan.

Phiéu xuat kho, hoa don

Y k.

So6 ké toan chi tiét tai
Nhat ky chung khoan 621
Y “
S cai =
" ; Bang tong hop
s S *|  chitiét TK 621
v
Bang can doi phat
sinh TK 621
BAO CAO

TAI CHINH <

So d0 3.3: So' dd hach toan chi phi vat liéu truc tiép tai cdng ty

Chuang tir ban dau dé hach todn nguyén vat lidu truc tiép xuit ding la céc
Phiéu xuat kho vat tu, Bién ban giao nhan vat tu, phiéu han muc vat tu, ... cling c&c
ching tir khéc. Khi xuat kho, thi kho ghi sb thuc xuat 1én phiéu xuat kho (Phu luc
01) roi ky giao cho nhan vién van chuyén hoic doi x&y dung. Hang théang, tir céc
phiéu xuit kho nhu trén, ké todn cong trinh 1ap bang ké chi tiét vat tu xuit ding
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(Phu luc 02) rdi gui vé phong ké toan caa Cong ty. Hang thang, hoac hang quy, ké

todn con thyuc hién cac bat todn phan bd chi phi nguyén vat liéu, cdng cu dung cu

cho céc déi trong sir dung. Tir c&c ching tir gbc hoic bang phan bd NL, VL, CCDC

(Phu luc 03), bang tong hop, ... Ké todn s3 ghi c&c nghiép vu phét sinh véo s chi
tiét TK 621 (Phy luc 04), ¢ng thoi ghi vao sb Nhat ky chung, rdi tir ¢6 ghi vao
Ca TK 621 (Phu luc 05).
v Vé phwong phép ké toan chi phi: qué trinh tap hop CPSX va céc quy trinh

hach toén tai cdng ty cho két qua nhu sau:
Biang 3.1: So chi tiét tai khoan 621

CONG TY CPPAU TU XD BAT PONG SAN LANMAK

SO CHI TIET CHI PHI NGUYEN VAT LIEU TRUC TIEP
Céng trinh: Géi thau 1 QL1A

Thang 5 nam 2018 .
Don vj tinh: Dong
Chiing tir SHTK S6 tién
i D. X "o i
Noay So rengial doi wng No Co

Sb du dau ky
20/1/2019 | 21 |7 H0P PhOIONG | 1500y | 463541410455
312019 | 49 |7 P pPhoiONg | 1550y | 3.851.246.214,25

Xuit d& cip phéi nhya
5/2/2019 | 77 duong, nhi tuong 152CV | 4.582.624.123,02
15/3/2019 | 104 |Xuét vat tu 152CV | 7.854.289.162,18
18/3/2019 | 119 |Xuét vat tu 152CV | 7.772.720.724,16
25/3/2019 | 161 |XuitnhyaduongDl | 152CTY | 236.521.797,15
27/3/2019 | 162 |Xuét vat tu 152CV | 1.383.706.309,87
15/4/2019 | 197 |Giam giatam nhap 336D1 (2.077.626,78)
25/4/2019 221 |Cudcvan chuyén nhya| 336D1 4.872.803,21
30/5/2019 | 290 |Két chuyén chi phi VL | 154CV - | 48.944.649.787
31/5/2019 Cong phé sinh 48.944.649.787| 48.944.649.787

Sb du cudi ky

(Nguon: Phong Ké toan Tai chinh)

3.2.3.2. K¢ toan chi phi nhan cong tryc tiép

Chi phi nhan cdng truc tiép 1a khoan muc chi phi chiém ty trong kha l6n
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trong gi& thanh céc cong trinh tai cac cdng ty (10-15%) va cd lién quan tryc tiép dén
quyén lgi ciangudi lao dong ciing nhu nghiavu cua cdng ty véi ngudi lao dong do
cdng ty quan ly va sir dung. Do vay viéc hach toan ding, du chi phi nhén cong tryc
tiép khdng chi gdp phan vao viéc tinh todn hop ly, chinh x&c gia thanh cong trinh
ma con cd y nghia quan trong trong viéc tinh luong, tra lwong chinh xéc, kip thoi
cho nguoi lao dong.

Hién nay, luc luong lao dong & Cong ty gom hai loai: cong nhan vién chic
trong danh sach (hop ddng dai han) va cdng nhan vién chirc ngoad danh séch (cong
nhéan thué ngoai).

B6 phan cdng nhan vién chirc trong danh sach gom cdng nhan tryc tiép san
Xuit valao dong gian tiép (nhan vién ky thuat, nhan vién quan ly kinh té, nhan vién
quan ly hanh chinh). Ddi véi ¢ong nhan truc tiép san xuat, Cong ty & dung hinh
thirc tra lwong theo san pham. Ddi véi lao dong gian tiép san xuat, Cong ty tra
lwong khodn theo cong viéc cua tirng ngudi (c6 quy ché tra lwong riéng dira theo
cap bac, nang luc va cong viéc thyc té hoan thanh caatirng nguoi). Bbi véi bo phan
cdng nhan vién chirc trong danh sach, Cang ty tién hanh trich Bao hiém ding quy
dinh hién hanh.

Déi véi bo phan cdng nhan vién chirc ngodi danh séch, Cong ty khéng tién
hanh trich c&c khoan Bao hiém x& hoi, Bao hiém y té theo thang ma da tinh toén
trong don gi& nhan cong tra truc tiép cho nguoi lao dong. Con riéng Kinh phi cong
doan, Cong ty van trich nhu céng nhan vién chuc trong danh séach.

Ching tir ban dau dé hach toén tién luong 1a hop dong giao khodn, bién ban
nghiém thu va thanh Iy hop dong, c&c bang chdm cong cia cac doi san xuét trong
don vi. Tai c&c doi, can cir vao ngdy cdng |am viéc va nang suét lao dong cua tirng
nguoi, chat lugng va hiéu qua cong viéc, cip bac hién tai dé tinh lwong cho tirng ca
nhén trong thang.

Hang thang, can cir vao Bang thanh toén tién luong cia cac doi xay lip céc
cong trinh (Phu luc 06), ké todn tién hanh tong hop vao Bang thanh toan tién lwong
tong hop cia toan cong ty (Phu luc 07), tinh todn s tién luong phai tra va céc
khoan trich theo lvong (BHXH, BHY T, KPCB, BHTN) (Phu luc 08) theo ty 1€ quy
dinh cho tirng déi twong (tirng cdng trinh). Cin cir vao céc chimng tir trén, ké toan s3

phan &nh c&c nghiép vu kinh té phét sinh vao s chi tiét TK 622 (Phu luc 09), dong
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thoi ghi vao s Nhat ky chung rdi tir 6 ghi vao s6 Cai TK 622 (Phu luc 10).

Bang thanh toan luong cua
doi xay lap

h

S6 ké toan chi tiét tai
Nhét ky chung khoan 622

, l

S6 ca Bang tong hop
tai khoan 622 chi tiét TK 622

Bang can dbi phat
sinh TK 622

BAO CAO "
TAI CHINH il

Iy

So d6 3.4: Quy trinh ké toan CPNCTT tai Céngty Cé phan Pau tw Xay
dwng Bat dong san Lanmak.

3.2.3.3. Ké toan chi phi siz dung méy thi cong

Chi phi sir dung mdy thi cdng ¢ cdng ty gom: Chi phi nguyén liéu, dong luc
chay may, chi phi nhan cdng diéu khién méay thi cong, chi phi khiu hao may thi
cdng, chi phi chung ¢ bo phan may thi cdng va céc chi phi khac phuc vu may thi
cong. Méy thi cdng ciia cong ty gom: may tron vira, may tron bé tong, may xuc, may
kéo, 6 t6 tai ... Khi tién hanh thi cdng cdng trinh, cdng ty s& ¢6 Iénh diéu dong may
thi c6ng phuc vu san xuat. Sau khi hoan thanh phan cdng viéc thi cong, may s3 dugc
diéu dong di cong trinh khéc hoic nghi bao dudng chd phuc vu ¢dng trinh méi.

Cong ty co thé thué ngodi may thi cong, cé thé thué theo phuong thirc khoén
gon gdom ca nhan cdng diéu khién may va nguyén vat liéu chay méy hoic chi thué
may thi cong. Bdi véi méy thi thué ngodi cong ty khdng tién hanh tinh khiu hao may.

* Ta khoan sir dung

Pé tap hop chi phi sir dung may thi cong, ké toan cong ty sir dung tai khoan
623 - Chi phi sir dung méay thi cdng ma chi tiét cho ting cdng trinh, HMCT.

* Quy trinh ghi s ké toan chi tiét vatong hop
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Khi ¢6 cong trinh, HMCT cén tién hanh thi ¢ong bang méy thi cdng, chi huy
trugng cdng truong S8 1am Gidy yéu cau didu dong may thi cong |1&n phong té chirc
hanh chinh caa cong ty. Sau khi duoc duyét, may thi cdng & duoc didu dong xudng

phuc vu cho cdng truong thi cdng do doi co gigi thiét bi quan ly.

Hoa don thué may thi cong

¥ ¥

Nhét ky chung S6 kék:]oa_n .:2.j ;iét tai
0dan 0=

| |

S cai
tal khoan 623

Bémg_tang hop
chi iét TK 623

&
A J

k J

Bang cén doi
phat sinh TK 623

'

BAO CAO
TAICHINH

So d6 3.5: So' dd hach toan tai khoan 623 tai Congty Co phan Pau tw
Xay dwng Bat dong san Lanmak

Khi cdng viéc hoan thanh, may thi cdng va chi phi thué méy thi cong duoc
tinh gon vao mot khoan trong hop dong thué méy va tinh riéng cho ting cong trinh.
Ké toan doi thi cong tap hop céc chirng tir gdc thué thiét bi gom: Hop dong thué
maéy, Bién ban thanh |y hop dong, giri 1én phong ké toan.

Mady thi cdng thué ngodi dung cho cong trinh ndo thi tap hop truc tiép cho
cong trinh ¢6 nén khong phan bo. Khi thanh Iy hop dong thué ngoai may thi cong,
s tién phai tra cho don vi cho thué theo hop dong thué, ghi:

No TK 623: 53.467.000
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No TK 133: 5.346.700
C6 TK 331: 58.813.700

Cudi ky ké toan két chuyén chi phi sir dung may thi cong sang TK 154 dé
tinh gia thanh:

No TK 154(1): 53.467.000

C6 TK 623: 53.467.000

Trén co s& c&c chung tir dudi c&c cong trinh chuyén 1én phong ké toan cua
cong ty, ké todn tién hanh ghi sb chi tiét TK 623 (Phy luc 11), dong thoi ghi so Nhat
ky chung vavao So Céi tai khoan 623 (Phy luc 12).
3.2.3.4. Ké toan tap hop CPSX chung tgi Cong ty

Pé tap hop chi phi quan ly va phuc vu thi cong & céc doi xay lap theo quy
trinh phan bd hoic két chuyén chi phi SXC vao céc dbi twong xay lap co lién quan,
tai Cong ty Co phan Pau tu X8y dung Bat dong san Lanmak cac khoan chi phi SXC
duoc tap hop vao TK 627— CPSX chung va TK ndy dugc mé chi tiét nhu sau:

TK 627(1) — Chi phi nhan vién d6i san xuat

TK 627(2) — Chi phi vat liéu

TK 627(3) — Chi phi dung cu san xuét

TK 627(4) — Chi phi khiu hao TSCD

TK 627(7) — Chi phi dich vy mua ngoai

TK 627(8) — Chi phi khéc bang tién

Noi dung hach todn CPSX chung bao gom:

- Chi phi nhan vién cong trinh: Chi phi vé tién luong nhan vién cong trinh,
ban chi nhiém cong trinh dugc ké todn tap hop, tinh todn nhu dbi véi khoan muc
CPNCTT vadugc tap hop riéng cho tirng cong trinh, hang muc cong trinh.

- Chi phi vt li¢u, cdng cu dung cu ding cho sin xuat thugc pham vi phan
xuwong, t6, déi (cdng trinh QLLA-GTXLO01):

No TK 627: 64.641.876

C6 TK 152: 25.354.120
C6 TK 153: 39.287.756
Do khéng tinh dugc gia tri sir dung cho tirng dbi twong hach toan chi phi nén

khi cac khoan chi phi ndy phét sinh, duoc hach todn vao TK627 rdi cudi thang tién
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hanh phan bd. Cubi thang, can cir vao bang tong hop vat tu, ké todn tién hanh ghi s
chi tiét TK627 (Phuy luc 13).

- Chi phi khau hao tai san ¢b dinh:

Hién nay, may mac thiét bi thi cdng ¢ ban cha nhiém cdng trinh gom hai loai:

May moéc cia cdng ty va may mac di thué. Béi voi ti san ¢b dinh thudc so
hitu ciia cdng ty, hang thang ban chi nhiém cdng trinh phai tién hanh trich khdu hao
cho tirng tai san ¢ dinh. Viéc trich khau hao dugc thuc hién theo phuong phép
duong thang.

Mirc khiu hao nam = Nguyén giatai san ¢d dinh * Ty 1 khau hao nam.

Mirc khau hao binh quan thang = Muc khiu hao nam / 12.

Muic KH TSCb Muic KH TSCb Muc KH TSCb Muc KH TSCb
trich thang nay ) trich thang trudc * tang trong thang ) giam trong thang

Déi véi nhitng TSCDH d4 khau hao hét nhung van con tham giavao hoat dong
san xuét kinh doanh thi cong ty van quan ly, theo dai binh thuong nhung khéng
trich khau hao nira.

Do sy da dang cua cac loai TSCP trong cong ty va muc dich sir dung ciing
khéc nhau. Vi vy c6 thé cin cir hach todn vao chi phi cua céc dbi tugng sir dung,
ké todn TSCP s2 1ap bang tinh va phan bé khau hao TSCP. Bang c6 tac dung phan
anh s5 khau hao phai trich vaphan b cho ting ddi tuong sir dung.

Dinh ky, dyatrén danh sach ta sin ¢ dinh d& duoc Cuc quan |y vén duyét,
ké toén tién hanh trich khiu hao va lap bang tinh va phan b khiu hao tai san ¢b
dinh (Phu luc 14).

- Chi phi dich vu muangoai:

Chi phi dich vu mua ngoai & cong ty bao gdm tién dién, tién nudc, tién thué
bao dién thoai, tién thué van chuyén dat thai, .... khi cac khoan chi phi nay phéat
sinh, ké todn can cir vao gidy béo No, phiéu chi tién mat ... dé hach toén va ghi vao
sd chi tiét TK627. Can cir vao cac hoadon tién dién, tién dién thoai, ... phuc vu cho
cong trinh QL1A-GTXLO01, ké toan ghi:

No TK 627(7): 3.453.120

No TK 133: 345.312

CO TK 331: 3.798.432
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- Chi phi khéc bang tién:

Chi phi khéc bang tién bao gom: Chi phi tiép khéch, giao dich, bao dudng
méay mac, in an tai liéu, ... Can cir vao céc ching tir gbc o lién quan dén tién mat,
tién guri ngan hang, gidy thanh todn tam tng, ké todn Ién bang ké ching tir va tong
hop vao sb Cai TK 627 va so Nhat ky chung, dong thoi 1ap bang tong hop CPSX
chung.

Can cir vao bang tinh va phan bo khau hao TSCP ké toan ghi so Nhat ky
chung theo dinh khoan:

No TK 627(4): 152.463.367

CoO TK 214: 152.463.367
Cin cir vao bang ké ching tir (Phu luc 15) ké todn ghi sb theo dinh khoan:
No TK 627(8): 115.107.000

Co6 TK 1111: 115.107.000

Cubi thang toan b CPSX chung duoc tap hop lai vaphan bd cho tirng cong
trinh.

Dyatrén bang tong hop CPSX chung cho toan bo cong trinh madoi tham gia
thi cong, ké toan tién hanh phan b CPSX chung cho ting cong trinh theo
CPNCTT.

CPSX chung phan bo cho Tong chi phi SXC
cong trinh xd cong trinh = trong thang
QL1A-GTXLO01 Tong CPNCTT
Nhu vay theo tiéu thirc phan bé trén ké todn tién hanh phan bo CPSX chung

cho cong trinh XD cdng trinh QL1A-GTXLO01 nhu sau:

CPNCTT cuacdng trinh
QL1A-GTXLO1

Chi phi SXC phan b 940.749.123
cho CT XD cong trinh = X 385.169.273 = 280.367.389
QL1A-GTXLO1 1.292.403.000

3.2.3.5. Ké toan téng hop CPSX va tinh gia thanh sin pham xay lap

Cong ty C6 phan Pau tu xay dung Bat dong sin Lanmak hach todn CPSX va
gia thanh san pham |a tap hop theo tirng khoan muyc chi phi caatirng cong trinh va
hang muc cong trinh nhu sau:.

- Chi phi nguyén vat liéu tryc tiép.
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- Chi phi nhan cdng truc tiép.

- Chi phi sir dung may thi cong.

- CPSX chung.

Sau khi cong téc tap hop chi phi theo tirng khoan myc d¢a hoan thanh, can cu
vao sH liéu trén céc sb chi tiét cia cac khoan muc chi phi phét sinh theo timng cong
trinh hang muc cong trinh ké toén tién hanh két chuyén toan by CPSX phét sinh
trong ky sang sb chi tiét TK154 theo tirng cdng trinh, hang muc cong trinh twong
rng phuc vu cho tinh gia thanh san pham.
3.2.4.Ké toan gia thanh sin pham tai Cong ty CP Pdu tw XD BPS Lanmak

Tai Cong ty, viéc thanh todn san pham xay 14p hoan thanh 1atheo diém dirng
k§ thuat, ky tinh gia thanh 1a theo thang. Day 1a phuong phép don gian dé tinh gia
thanh phu hop vai dac thi san xuit xay |ap caa Cong ty.

Cudi thang, cac can bo ky thuat cha nhiém cdng trinh s3 di kiém ké xéc dinh
chi phi & dinh phan viéc hoan thanh va do dang. Khéi lugng xay ldp do dang cudi
ky la khdi luong xay lap chua dat duoc diém dirng k¥ thuat hop |y theo quy dinh,
chwa duoc chu dau tu nghiém thu va xéc dinh 1a khdi lugng xay lap do dang. Sau
khi d& xé&c dinh dugc phan viéc da va chua hoan thanh, két qua kiém ké s3 dugc
chuyén vé phong ké todn. Can cir vao bang kiém ké khdi luong xay ldp va bang
phan bo chi phi phét sinh trong ky, ké toan tinh ra chi phi do dang cubi ky. Tir d6
lap thé tinh giathanh san pham xay lap.

Déi véi mdi cdng trinh va hang muc cdng trinh, cin cir vao sb chi tiét tai
khoan 154, ké toan tién hanh Iap Thé tinh gia thanh cho tirng cong trinh va hang
muc cOng trinh teong tng.

Cin cir vao céc chung tir can thiét, ké todn nhap dir liéu vao may tinh. Sau do
may s3 tu dong luu dir liéu vao céc sd ké toan caa Hinh thie Nhat ky chung.

Pé xem hoic in c&c s tong hop rabang céch:

+ Tir man hinh nén vao “ Ké toén tong hop”

+ Chon “ S5 nhat ky chung” néu muén xem S6 nhat ky chung, hoic chon “S6
céi tai khoan” néu mubn xem s céi tai khoan.

+ Pé in céc SO ra, chi can 4n ndt “in” Bang tong hop gia thanh caa cong trinh

d& hoan thanh hoiac CPSX d¢ dang cua céac cdng trinh dang thyc hién.
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Két qua tong hop CPSX va tinh gia thanh san pham xay ldp caa Cong trinh

Goi thau 1 QL1A, Dy én dau tu X8y dung cdng trinh mé rong Québc 16 1 doan Km
1392 - Km 1405 nhu sau:

Bing 3.2: Bang téng hep chi phi xay lap va tinh gia thanh theo khoan muc

CONG TY CPPAU TU XAY DUNG BPS LANMAK

BANG TONG HQP GIA THANH THEO KHOAN MUC

Cong trinh: Gaéi thau xay lap sb 01 doan Km 1392+000 - Km1397+000
Thang 5 nam 2018

Hang muc
STT | Khoan muc phi ] ] Hé thon e Tong con
P Phan tuyen g’ ong Phan Cau Jeeng
thoat nwéc
1 | Chi phivgt ligu 16.641.866.415 | 2.900.145.454 | 29.402.637.918 | 48.944.649.787
2 | Chiphinhdncong | 2.451.488.647 | 1.145.381.449 | 11.284.148.117 | 14.881.018.214
Chi phi may thi
3 R 4.514.313.054 140.184.240 | 8.434.250.934 | 13.088.748.228
codng
4 | Tryctiép phi khac 472.153.362 83.714.223 982.420.739 | 1.538.288.325
Téng cong 24,079,821,479 | 24.079.821.479 | 4.269.425.366 | 50.103.457.708

(Nguon: Phong Ké toan Tai chinh)

3.3. Thuc trang lap dw toan, 1ap béo céo chi phi san xuat va tinh gia thanh
dwoéi goc dp ké toan quan tri tai Cong ty Cé phan Piu tw Xay dwng Bit
dong sin Lanmak

3.3.1. Ldp du toan chi phi sin xudt

Giatri xay dung cong trinh latoan bo chi phi can thiét dé xay dung méi hoac
cai tao, md rong hay trang bi k§ thuat cong trinh thuoc du an dau tu. Gia trji xay
dung cdng trinh dugc xéc dinh trén co s du todn cdng trinh, hang muc cbng trinh,
tong du todn cong trinh va khdi luong cong viéc hoan thanh. Tong du todn cong
trinh bao gom céc khoan chi phi: chi phi xay lap, chi phi muasim trang thiét bi, chi
phi quan ly du én, chi phi khéc, chi phi du phong.

Phuong phap [ap tong dy todn, du toan xay dung cdng trinh cin ctr vao thdng
tu s 06/2016/TT-BXD ngay 10/03/2016 cia Bo Xay dung hudng dan viéc lap va
quan ly chi phi du &n dau tu x8y dung cong trinh.
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Dy todn odng trinh dugc x4c dinh trén co so thiét ké ky thuat hozc thiét ké
ban v& thi cdng. Dy todn cdng trinh bao gom: chi phi xay dung (GXD); chi phi thiét
bi (GTB); chi phi quan ly du &n (GQLDA); chi phi tu van dau tu xay dung (GTV);
chi phi khéc (GK) va chi phi dy phong (GDP).

Du toan cong trinh dugc xac dinh theo cdng thirc sau:
GXDCT=GXD + GTB + GQLDA + GTV + GK + GDP
Trong do:

- Chi phi x&y dung: Pugc lap cho c&c cong trinh chinh, cdng trinh phu trg,
céc cong trinh tam phuc vu thi cdng. Dy todn chi phi xay dung gom: Chi phi trec
tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trugc vathué giatri giatang.

- Chi phi thiét bi: Bao gdbm chi phi muasim thiét bi (gom ca chi phi d&o tao va
chuyén giao cdng ngh¢), chi phi lap dat thiét bi vathi nghiém, hiéu chinh (néu co).

- Chi phi khéc: Nhu chi phi thi tuyén kién tric, chi phi khao sét xay dung,
chi phi thiét ké cong trinh, chi phi lap dinh muc, don gia va céc khoan chi phi can
thiét do nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh bé sung cho phi hop.

Chi phi du phong: Pugc x&c dinh trén ty & % trén tong chi phi xay dung, chi
phi thiét bi va chi phi khéc, nhung téi da khdng qua 10% céc cong trinh thudc du an
nhom A vaB; 5% déi véi c&c cong trinh thudc du &n nhém C.

Trong diéu kién kinh doanh hién nay, cac doanh nghiép xay lap néi chung va
Cong ty C6 phan Bau tu Xay dung Bat dong san Lanmak ndi riéng mudn ton tai va
phét trién phai c6 chién luoc san xuét kinh doanh hop Iy, phai ¢6 nhirng du kién chi
tiét, cu thé cho tirng cong trinh, hang muc cdng trinh s3 thi cdng. Diéu d6 ¢ nghia
|& cac doanh nghiép xay lap phai thyuc hién |ap du todn chi phi cho ting cong trinh,
hang muc cdng trinh, dy todn chi tiét cho tirng cong viéc xay lap cu thé.

Viéc lap dy todn nay s2 giup cho cac nha quan ly doanh nghiép co dugc
nhirng thong tin vé ké hoach xay lap thi cong cho tirng cdng trinh, hang muc cong
trinh trong ting thoi gian cu thé, danh gia dugc tinh hinh thyc hién cac chi tiéu chi
phi ¢ du kién dé tir ¢6 c6 nhiing giai phdp nham phét huy, khai théc nhirng kha
nang tiém tang caatirng doi thi cdng hay ciiatoan cdng ty.

Cong viéc dau tién caa cac doanh nghiép xay lp 1a x&c dinh tong du toén

xay dung cong trinh, nghia la x&c dinh toan bo chi phi can thiét dy tinh dé dau tu
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x8y dung c&c cdng trinh, hang muc cdng trinh. Tong duy todn cong trinh dugc tinh
todn cu thé & giai doan thiét ké ky thuat va bao gom: Céc chi phi dugc tinh theo cé&c
du todn xay dung cong trinh, hang muc cdng trinh (gom chi phi xay dung, chi phi
thiét bi, cac chi phi khé&c dugc tinh trong du toan xay dung cong trinh) va chi phi du
phong, chi phi quan ly du & vamot sd chi phi khac caa du &n. Tong dy toan cong
trinh sau khi dadwoc chu dau tu chip nhan phé duyét 1a can cir dé cong ty xay dung
du toan noi bo giao khoan cho céc doi thi cong.

Nham quan ly céc khoan chi phi, tai cong ty da xay dung két ciu du toan
cdng trinh ndi bo nhu sau:

- Chi phi vat liéu tryc tiép: Bam bao theo dinh mirc theo dy todn hd so thiét
ké vabién phap thi cong daduoc cdng ty phé duyét.

- Chi phi nhan cong truc tiép: Bdi véi lao dong trong cong ty viéc thanh toédn
chi phi nhén cdng theo dung dinh mac va don gid phu hop ty 1€ khoan ndi bo hoac
ty 18 quyét toan caacong trinh.

- Chi phi may thi cong: Viéc s dung méy thi cdng dé thi cong cong trinh
phai dam bao ding dinh mirc theo du todn hd so thiét ké va bién phép thi cong da
dugc cong ty duyeét.

- CPSX chung: La phan con lai cua quyét toan cong trinh noi bo sau khi trir
di céc khoan chi phi vat liéu, nhan cdng, may thi cdng dé thi cong dam bao yéu cau
chat luong theo quy dinh hién hanh.

- Chi phi quan ly cong ty: Chiém tir 3% - 11% dy toédn, bao gom céc khoan:
Chi phi tién lvong, BHXH, BHYT, KPCPB, BHTN chiém 45% chi phi quan ly
tuong duong 2,8% du todn, cac khoan phi phuc vu quan Iy khéc. Tong chi phi quan
ly chiém t6i da 9% giatri san luong.

Loi tic tinh trugc: 4% giady toan..

Chi phi khac:

- Thué GTGT theo ché do hi¢n hanh.

- BHXH, BHYT, BHTN chiém tir 2% - 2,5% du toan.

- Kinh phi cdng doan: chiém tir 0,25% - 0,3% duy toan.

- L& vay ngan hang: chiém tir 3% - 9% dy todn.
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Tai céc cong ty xay dung thudc Cong ty Co phan Dau tu Xay dung Bat dong
san Lanmak, viéc lap du todn céc cdng trinh, hang muc cdng trinh noi bo co thé
khéi quét qua cac budac:

- Can ¢t hop dong kinh té vahd so thanh todn ghi nhan tong kinh phi xay lap
cong trinh.

- Cin cir vao quy ché san xuat kinh doanh xéc dinh thué GTGT theo ty I¢
quy dinh; Xac dinh BHXH, BHYT, BHTN, KPCD, |a vay, chi phi quan ly, lgi tiac
tinh trugce theo ty 1€ quy dinh caa cdng ty.

- Tir d6 x&c dinh dugc tong chi phi quan Iy cdng ty, tong chi phi thi cong.

- X&c dinh khi lugng cdng viéc cho tirng cong trinh, hang muc cong trinh
can cir véo thiét ké ky thuat, thiét ké ban vé thi cong.

- Can ct vao dinh mirc do B¢ xay dung ban hanh vadon gia do So xay dung
cua céc tinh thanh ban hanh, can cir vao dinh mirc ngi bo cdng ty dugc xay dung,
tién hanh xéc dinh du todn chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi nhan cong truc
tiép, chi phi méy thi cong.

- Xé&c dinh chi phi chung 1a phan con lai caa dy todn cong trinh sau khi trir di
céc khoan chi phi vat liéu, nhan cong va méy thi cdng dé thi cong dam bao yéu cau
chat luong theo quy dinh hién hanh.

Chi phi Tong chi phi Chi phi vat liéu, nhan cong,
chung thi cong may thi cong
v Trich ddn: Tai liéu tai phong ké toan Cong ty Cé phan Pau tu Xay dung Bat
dong san Lanmak

- Bang duy todn gia tring thau xay ldp cho cong trinh goi thau xay ldp sd 01
doan Km 1392+000 - Km1397-+000 (QL 1A-GTXLO1-PT) dugc lap theo phu luc b
16. Bang tién luong du todn xay 1ap duoc 14ap theo phu luc 17 (Phu luc chiong 3).

Phu luc 16: Bang dw toan gia tring thau cia cong trinh Géi thau 1 QL 1A
Phu luc 17: Bang tién lwong du todn xay lip

- Can ctr vao bang tong hop don gia tring thau, sd liéu phong ky thuat va
phong vat tu cung cip, phong ké hoach lap hop dong giao khoén cho chi nhéanh sb
9. Trong do, céc chi tiéu caa bang Tong hop du todn dugc tinh nhu sau:

- Phan chi phi theo don gia bao gom:
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+ Chi phi vat liéu tryc tiép

+ Chi phi nhan céng: Bang luong A6, ché d6 tién lvong mai va céc phu phi
theo quy dinh hién hanh.

+ Chi phi méy thi cong: Gia caméay & dung theo Théng tu sé 04/2010/TT-
BXD ngay 26/5/2010 cia Bo xay dung

- Thong tu chinh s&ch hién hanh:

+ Chi phi thué giatri giatang dau raxay lap 10%

v D todn chi phi nguyén vat liéu truc tiép
Bao gom cac khoan muc chi phi du todn duoc xay dung trén co s céc don
gia & phan chi phi theo don gi4, chi tiét:
Gia vat liéu theo thdng bao gia “Quy 1 nam 2018" caa So Tai chinh tinh
Khénh Hoa.

o Chi phi vat Chénh Hé sb diu chinh
Chi phi vat o A :
_ o= licutheo 4 léch X vatliéu (Hang
liéu truc tiep R
don gia vat liéu muc nay =1)

Phan chénh léch vat liéu caa bang du todn duoc 14p cin cir theo thdng béo
cua Uy Ban nhan dan tinh Khanh Hoa - lién nganh Tai chinh - X8y dung. Bang du
toén chi phi vat liéu dugc 1ap theo phu luc 18 (Phy luc chiwong 3).

v Dw todn chi phi nhan cong treec tiép

Tai cong ty, dinh mirc chi phi NCTT biéu thi thong quadinh muc don gia cia
mot gio cong lao dong truc tiép va dinh mirc thoi gian cua lao dong truc tiép san
xuit. Khi xa&y dung dinh mixc sb gio lao dong truc tiép da tinh dén thoi gian nghi
ngoi, thoi gian giai quyét nhu ciu ca nhan, thoi gian bao dudng méy. Dinh mirc gia
cho mot don vi thoi gian lao dong truc tiép bao gdom: Luong co ban va céc khoan
trich theo lwong. Phuong thirc xéc dinh dinh mirc nhan cong truc tiép dyatrén co so
thong ké thoi gian lao dong va tiéu chuan may moc thiét bi.

Chiphinhan ~ Chi phi nhéan Hé sb diéu chinh lrong CN tryc tiép
cong tructiép  cong theo don gia X san xuat (Hang muc ndy = 1,2784)
Céc khoan trich theo lvong nhu BHXH, BHYT, KPCD, BHTN duoc trich

lap dyavao mirc lwong co ban caa cdng nhan tryc tiép san xuét theo ty 18 quy dinh.
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Céc hé sb diéu chinh luong cong nhan tryc tiép san xuat, hay hé sb diéu
chinh luvong cdng nhan truc tiép didu khién méy can cir véo nhiing quy dinh vé viéc
diéu chinh CPNCTT ciing nhu chi phi cdng nhan diéu khién méay xay dung theo
mirc lwong co ban méi.

Trén co so do, téc gia da tong hop du todn CPNCTT cho cdng trinh QL1A-
GTXLO01-PT, Binh mirc nhan cdng truc tiép cia cong trinh duoc xay dung nhu sau:
Bang 3.3: Chi phi nhan cdng truc tiép

CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG BAT DPONG SAN LANMAK
DU TOAN CHI PHi NHAN CONG TRUC TIEP
Cong trinh: Goéi thau 1 QL 1A xay lap sb 01 doan Km 1392+000 - Km1397+000

Pon vi: Pong

at| Hagmye | Luongtheo BHXH.BHVT oG cong
Phan tuyén 2280454556 | 171.034.092 | 2.451.488.647
Heé thong thod nudc 1.065.471.116 79.910.334 | 1.145.381.449
Phin ciu 10.496.881.969 | 787.266.148 | 11.284.148.117
Téng cong 13.842.807.641 | 1.038.210.573 | 14.881.018.214

(Nguon Phong Ké toan tai chinh)
* Dy toén chi phi may thi cong
H¢ s diéu chinh

Chi phi - ma C)Tépz;n « lwong CN tryc tiép
may xay dung &y xay dung diéu khien may
theo don gia

] (Hang muc nay = 1,07)
s/ Du toan chi phi trgc tiép khac

Khoan muyc truc tiép phi khac bao gom céc khoan nhu: chi phi di chuyén nhan luc
thiét bi thi cdng dén cong truong, an toan lao dong, bao vé mdi truong cho nguoi
lao dong, ... duoc lap theo ty 1€ quy dinh theo Phu luc 02 cua Thong tu
04/2010/TT-BXD (ban hanh ngay 26/5/2010) va dugc tinh nhu sau:

Chi phi truc Chi phi Chi phi Chi phi
ticpphi = vatligu + nhancong + mayxay x 15
khéc truc tiep tryc ticp dung

v Dw toan chi phi chung: dugc xé&c dinh can cir theo Phan | - Chi phi tryuc tiép
Véi ty 1& quy dinh cho tirng loai cdng trinh theo Phu luc sd 02 (kém theo Théng
tu 50 200/2014/TT- BTC (véi vi du ndy cong trinh cd ty 1¢ 125,5%):
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Chi phi chung = Chi phi truc tiép x 5,5%

(D toan chi phi truc tiép khac va chi phi chung minh hea tai Bing 3.2.
Téng chi phi xay ldp)

Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak hién nay sir dung
hai phuong thirc giao khoan d6 Ia khodn gon cho céac don vi thi cdng va khoan theo
tirng khoan muc chi phi, trong d6 phé bién nhat 1a khoan gon toan bo cong trinh.

Bang 3.4: Chi phi may thi cdng
CONG TY CPPAU TU XAY DUNG BAT DPONG SAN LANMAK

DU TOAN CHI PHi MAY THI CONG
Céng trinh: Gaéi thau 1 QL1A

TT L oai may Ponvi | Pinhmic | Pongid | Thanh tién
1 | Méay dao 1.25m3 ca 0.321 4.033.399 1.294.721
2 | Méy d30 1.6m3 ca 0.188 4.956.367 931.797
3 | Méay ui 110CV ca 0.039 2.230.124 86.975
4 | Méay dd0 1.6m3 ca 0.193 4.956.367 956.579
5 | May ui 110CV ca 0.027 2.230.124 60.213

105 | Ot6 tu d6 10T ca 0.807 2.153.088 1.737.542

106 | Bam coc ca 5.09 347.369 1.768.109

107 | May rai 130-140CV ca 0.0521 5.968.944 310.982

108 | Mdy lu banh thép 10T ca 0.12 1.234.732 148.168

109 | May dam 16T ca 0.064 1.763.092 112.838

110 | My khéc % 2 571.988 11.440

111 | Méy rai 130-140CV ca 0.063 5.968.944 376.043

112 | My khéc % 2 637.049 12.741

TONG CONG 13.088.748.228

(Nguon: Phong Ké toan Tai chinh)
3.3.1.1. Phan tich bién dgng chi phi
Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak dang & dung giao
khodn noi bo théng qua hop dong giao khoén gitra cong ty voi cac ddi thi cong.
Trugc khi tién hanh thi cdng x8y dung mot cong trinh xay dung, phong kinh
té ké hoach d& xéc dinh dinh mic chi phi vadu todn chi phi. Truong phong kinh té
ké hoach phdi hop vai truang phong quan ly ki thuat chiu tréch nhiém kiém soét
chi phi thyc té phét sinh khdng vuot chi phi trén du toan, moi tinh hinh thay déi cua
chi phi s duoc tién hanh phan tich nguyén nhan anh huong trén ca mat luong va
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mit gid Tuy nhién, qua thuc té thuc hién tai Cong ty C6 phan Pau tu Xy dung Bt
dong san Lanmak, t&c gia nhan thay c6 mot sb van dé nhu sau:

Vé quan ly dinh mic tiéu hao: do trong qué trinh thi cdng, gitra cdng ty va
céc doi chuaco sy quan ly chit ché vé dinh mic tiéu hao vé: vat liéu, nhan cdng, ca
may thi cong, .... Cho nén khi c6 hang muc cong trinh hoan thanh ban giao bt budc
Cong ty phai xuat hda don giatri giatang ghi nhan doanh thu va phai xéc dinh gia
vbn ciahang muc d6. Ngoai ra, thuc té khao sét tai don vi ciing cho thay viéc xé&c
dinh gia vén déu chura dam bao nguyén tic phu hop, xay ra tinh trang thira hoic
thiéu rat dang ké muc tiéu hao so véi du todn dugc phé duyét. Néu thira thi khi co
quan thué, co quan kiém soé kiém tra, Cong ty thuong bi xuét todn vuot qué, con
thiéu thi Cong ty bi thiét hai va quan trong hon lalam anh husng dén chat luong
caacong trinh.

Vé khau quan ly don gia ciing con nhiéu bt cap, do xay ra tinh trang thira
hozc thiéu mirc tiéu hao d& ndi & trén, nén c&c doi thi cdng thuong tim céch ghi
nhan don gid vat liéu, thué nhan cong, camay thap hoic cao hon so véi gia thuc té
dé khdng ché theo gia tri trdng thau. Diéu nay tao ra kho khan trong giai trinh don
giakhi quyét todn cong trinh, nhit 1a cac cdng trinh chi dinh thau caa Cong ty.
3.3.1.2. Phan tich thong tin chi phi phuc vu ra quyét dinh

Hién tai, Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak mai chi
lap mot b béo céo mang tinh chét liét ké dé kiém soét chi phi mot cach don gian,
con phan 1én |a céc béo céo téi chinh phuc vu cho ké toan tai chinh. Hé théng béo
céo ké todn quan tri hau nhu chwa duoc chd trong nén dd anh huong dén hiéu qua
quyét dinh caanhaquan tri.

Song song kém vai d6 1a viéc phan tich cac thong tin ké todn quan tri dé
phuc vu cho nhitng du doédn tuong lai ciing chua dugc chu trong, don vi chua phan
loai chi phi thanh dinh phi va bién phi dé phan tich diém hoa von. Pay la mot han
ché rat lon caa Cong ty can phai khic phuc néu muédn dua ké todn quan tri tré thanh
mot ngudn théng tin quan trong gitp cac nha lanh dao Cong ty tham khao va duara
nhitng quyét dinh ddng din cho hoat dong caa Cong ty.
3.3.1.3. Cung cdp théng tin cho quan tri doanh nghiép

Trong nén kinh té thi truong ¢ sy canh tranh ngdy cang gay git thi viéc
chép thoi co kinh doanh phu thudc rat [6n vao viéc dwa ra quyét dinh nhanh chéng
va phil hop, diéu d6 ¢ anh huong rat 1on dén hiéu qua san xuit kinh doanh cia
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doanh nghiép. Mubn dua ra dugc quyét dinh kinh doanh ddng din va nhanh chong,
nha quan tri cia Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bt dong san Lanmak can phai
nghién cau va tng dung ké todn quan tri chi phi ndi chung, phan tich méi quan hé
gitta chi phi - khdi lwong - loi nhuan néi riéng vao cong téc quan ly. Ching han khi
tham gia bo thau cdng trinh cong ty dirng trudc quyét dinh dat gia du thau, mot dy
an kha thi ciing véi viéc duaragia dy thau thip s3 dem lai co hoi vakha nang thang
thau cao. Viéc x& dinh san luong va doanh thu hay gia ban dé hoa vén hoic dat
duoc loi nhuan muc tiéu s& cung cap nhing théng tin hitu ich gidp nha quan tri 1ap
ké hoach va ra quyét dinh hop ly. Hay trong nhiéu truong hop cong ty dung trudc
mot don dit hang caa khéch hang véi muc gida ma khach hang yéu ciu, dé duara
duoc quyét dinh chap nhan hay tir chéi lai phai cian cir vao théng tin phan tich cua
ké toan quan tri. Nhu vay, hang ngdy nha quan tri caa Cong ty C6 phan Dau tu Xay
dung Bat dong san Lanmak phai ding trugc rat nhiéu tinh huéng phai dua ra quyét
dinh kip thoi, hop ly dé t6i da hod loi nhuan va canh tranh dugc trén thi truong.
Hién nay, viéc ang dung viéc phan tich mdi quan hé gitra chi phi - khdi luong - loi
nhuan phuc vy cho qua trinh ra quyét dinh quan ly tai Cong ty Co phan Dau tu Xay
dung B4t dong san Lanmak chua dugc quan tAm. Mic di nhan thirc dugc tim quan
trong cia ké toan quan tri chi phi trong quan Iy vadiéu hanh nhung do kién thirc vé
ké todn quan tri con han ché vaviéc tng dung ké todn quan tri con lavan dé méi mé
¢ Viét Nam n6i chung va cong ty ndi riéng.
3.3.2. Té chirc bao cao chi phi

Béo céo chi phi c6 thé xem nhu 1a mot bang tong hop vé tinh hinh chi phi
phét sinh trong ky. Céc béo céo chi phi dugc lap nham muc dich cung cap thdng tin
cho 1anh dao cdng ty vé tinh hinh chi phi phét sinh trong ky, tir ¢6 phuc vu dic luc
cho 1anh dao cong ty trong viéc kiém sodt, danh gia va ra cac quyét dinh phi hop
kip thoi, dam bao duy tri vanang cao hiéu qua trong hoat dong san xuat kinh doanh.
Pé lap béo céo chi phi, ké todn can cir vao so chi tiét cac khoan muc chi phi phét
sinh trong ky, tir d6 tién hanh liét ké ting khoan muc (yéu t6 chi phi) theo sb tién
thuc té phét sinh.

Tatién hanh t6 chirc béo céo chi phi cho Cong trinh Dy &n dau tu xay dung
cdng trinh mé rong Québc 16 1 doan Km 1392 - Km 1405 va Km 1425 - Km 1445
nhu sau:
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Bing 3.5: BAO CAO CHI PHI SAN XUAT
Céng trinh: Gaéi thau 1 QL 1A —gdi thau xay lip sb 01 doan Km 1392+000 -

Km1397+000
Yéu td chi phi S6 tien

|- Chi phi truc tiép 4.113.132.000
1. Chi phi nguyén vat li¢u 2.312.161.000
- Vat liéu chinh 1.950.531.000

- Vat liéu phu 361.630.000

2. Chi phi nhén cong 1.450.650.000
3. Chi phi méy thi cdng 350.321.000
I1- Chi phi chung 267.353.000
Tong cdng 4.380.485.000

Co thé thiy ngodi béo céo ndy Cong ty van chualap céc béo céo phuc vu cho
ké toan quan tri chi phi vagiathanh. Do vay, khéng c6 s liéu so sanh danh gia tinh
hinh thure hién ké hoach gia thanh, tiét kiém chi phi trong Cong ty.

3.4. Panh gia chung vé ké toan CPSX va tinh gia thanh san pham tai Céng ty
C6 phan Pau tw xay dwng Bat dong san Lanmak
3.4.1.Nhitng wu diém dat dwoc

Ké& toan ndi chung va ké toan CPSX vatinh gia thanh caa cong ty dang ngay
cang duoc cang ¢ va hoan thién hon dé ddp tng yéu ciu ngdy cang cao cia cong
téc quan ly chi phi va tinh gia thanh trong nén kinh té thi truong. Cong ty da &p
dung ké todn trén may vi tinh nén viéc tinh toén, quan Iy NVL, nhan cong ..., khdi
lwong cong viéc cho ké toan giam nhiéu, d4p ung day du céc thong tin doi véi yéu
cau quan ly caa don vi va céc doi tuong lién quan khéc. Qua qua trinh tim hiéu vé
cong ty, téi thiy ké toan CPSX vatinh gia thanh tai cong ty cd nhirng vu diém sau:

- Cong ty tién hanh phan loai CPSX theo yéu té chi phi két hop voi theo
khoan muc chi phi trong gia thanh san pham 1a pht hop véi dic diém cua nganh
nghé xay lap, gitp cho viéc quan ly chi phi theo dinh mic, theo du todn chi phi
duogc thuan loi, hop ly, ting cuong cdng téc kiém travatiét kiém chi phi.

- Chi phi NVL tryc tiép: Chi phi NVL tryc tiép chiém ty trong rat 16n trong
tong gia thanh cong trinh, nhan thic dugc didu d6 nén Cong ty ludn dua ra céc
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chinh sach, quy dinh nham sir dung hiéu qua va tiét kiém NVL. Do céc cong trinh
nam rai rac va thuong céch xa Cong ty nén dé bao quan tét NVL, Cong ty thuong
bé tri cac kho luu dong ngay tai chan cdng trinh dé chira NVL. Bén canh d6 dé tién
cho viéc thi cong dién ratréi chay va khdng bi gidn doan, dbi véi mot s loai NVL
thi doi truong cac doi duoc quyeén tu mua xuat ding cho cong trinh dudi s gidm st
chat ché cua Ban quan ly cong trinh va Can b vat tu caa Cong ty.

- Chi phi nhan cong truc tiép: Cong ty da va dang &p dung céc chinh séch sir
dung lao dong va ché do lwong thuong rat linh hoat, vira gitp doanh nghiép quan ly
t6t chi phi vé& nhan cdng viratao dong luc |am viéc cho nguoi lao dong.

Do co ciu lao dong truc tiép caa Cong ty duoc chia la hai loai: Lao dong
thuoc hop dong dai han va lao dong thué ngodi nén Cong ty ciing 4p dung hai hinh
thirc tra lwong khac nhau phu hop véi tieng loai hinh. Véi lao dong thué ngoéi, Cong
ty tra lwong theo hinh thirc khodn san pham, nhu vay s& gitp cho doanh nghiép vira
dam bao duoc chét luong cong trinh ma khéng xay ra tinh trang kéo dai thoi gian
thi cdng. Véi lao dong thusc hop dong dai han thi Cong ty &p dung hinh thuc tra
lwong theo cip bac vathoi gian thuc té 1am viéc trong thang, diéu ndy s& dam bao
cdng bang va khuyén khich CBCNV ¢ tinh than tréch nhiém véi cdng viéc. Cac
chi tiét TK 622 dugc mé riéng cho tirng CT (HMCT) gilp tap hop chi phi d& dang
va dép tng nhu cau cung cap thng tin chinh x&c, kip thoi.

- Chi phi sir dung MTC: Tuy khoan muc chi phi sir dung MTC chiém ty trong
khéng 16n trong tong gia thanh cac cong trinh nhung Cong ty van ludn c6 nhiing
chinh séch quan ly tét khoan muc chi phi ndy. Pa phan cac MTC sir dung trong thi
cdng déu dugc Cong ty thué ngodi do dia diém thi cdng thudng céch xa Cong ty nén
viéc van chuyén méay mac téi cong trinh rat phic tap vadé gay hu hong. Tir thuc té
d6, dé tiét kiém chi phi, Cong ty luén gidm sét chit ch& nhu ciu st dung MTC ddi
vai tirng CT, trong qua trinh sir dung may ludn chiu sy quan ly vatheo ddi caa Ban
quan ly cdng trinh dé dam bao méay duoc van hanh téi da cong suat mang lai hiéu
qua cao nhat.

- CPSX chung: CPSX chung la nhiing khoan chi phi con lai, khdng truc tiép
cau thanh nén thyc thé san pham. Tuy nhién dé xéc dinh duoc chinh xéc tong CPSX
ciing nhu gop phan ha gia thanh san phan thi khoan muc chi phi ndy ciing luén duoc
Cong ty quan tam téi. Céc khoan chi phi phét sinh truc tiép cho CT (HMCT) nao s3
duoc tap hop vao CT (HMCT) d6, con nhirng khoan chi phi lién quan téi nhiéu
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cong trinh thi cudi ky ké todn tién hanh phan bd theo céc tiéu thirc thich hop
(thuong latheo giatri cong trinh).

Vi céch tap hop chi phi nhu vay gitp cho nha quan ly hiéu rd cac ngudn
hinh thanh chi phi SXC dé c6 nhitng diéu chinh thich hgp nham tiét kiém chi phi.

Bén canh d6, phuong phép gia thanh dyu toan cua cdng ty lua chon gian don
rat phU hop véi ddi tuong tap hop CPSX, ddi tugng tinh gia thanh san xuat va
phuong thirc ban giao thanh todan ma cong ty da 4p dung. Gia thanh xay lip duogc
tong hop chi tiét theo tirng khoan muc gitp cong ty cé thé so sanh tinh hinh thyuc
hién du todn véi ké hoach dé ra dé tir d6 cong ty thiy duoc nhitng vu diém ciing
nhu nhitng han ché trong qué trinh thuc hién cong tac xay 1ap va cé bién phép khic
phuc kip thoi.

Ban 1anh dao Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung Bat dong san Lanmak ciing
rat quan tam dén céc thdng tin vé tinh hinh bién dong chi phi trong ky. Hién nay, bo
phan phong ké toan cua cong ty da tién hanh 1ap ké hoach CPSX cho tirng cong
trinh, HMCT trén co sd Dy todn CPSX d& duoc 1ap nham gitp Ban 1anh dao cd
dugc cé nhin tong quét vé lrgng CPSX duy kién s8 phét sinh trong ky ké todn.

3.4.2. Mgt sb hgn ché va nguyén nhan
3.4.2.1. Mgt 6 han ché

Qua nghién ciu, diéu tra khao sa cong téac ké toan quan tri CPSX sin pham
xay lp tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak tac gia da phét
hién ramot sb han ché con ton tai

Thit nhat: Vé phan logi chi phi

Viéc phan loai chi phi caa cac doanh nghiép nay hién nay chuadép trng duoc
y8u cau caa odng tac ké todn quan tri. Cac doanh nghiép ndy méi chi dirng lai ¢ viéc
phan loai chi phi theo ndi dung (yéu té) va theo muc dich cdng dung cua chi phi.
V6i cach phan loai nhu vay chi phuc vu cho viéc lap bang tinh gia thanh san pham,
lap bdo céo két qua kinh doanh valap bédo cdo CPSX theo yéu té phuc vu cho muc
dich cua ké toan tai chinh. Viéc phan loai chi phi theo méi quan hé véi khdi lugng
hoat d6ng (theo céch g xtr caa chi phi) dé chiachi phi thanh chi phi bién doi, chi
phi ¢b dinh, hay phan loai theo trach nhiém quan Iy dé chia chi phi thanh chi phi
kiém soét duogc va chi phi khdng kiém soé duoc, hay cin cir vao mdi quan hé cua
chi phi vai céc ddi tuong ké toan thi chi phi chia thanh chi phi truc tiép va chi phi
gian tiép thi doanh nghiép nay van chuathuc hién. Piéu ndy din dén nhitng théng
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tin vé chi phi do ké todn cung cip khong dép wng duoc y&u cau quan ly, phan tich,
danh gia dé c6 nhiing bién phép tiét kiém chi phi hoic ra quyét dinh quan tri phl
hop.

Thez hai, viéc lap du toan CPSX

Viéc lap du toan CPSX san pham chi yéu do bo phan phong ké hoach kinh
doanh hoic do don vi thi cdng thuc hién phuc vu chi yéu cho viéc bo thau. Trén co
sd du todn bo thau caa c&c cdng trinh thiang thau, cdng ty lap du todn CPSX san
pham xay lap ¢ Cong ty Co phan Pau tu X&y dung Bit dong san Lanmak nham
muc dich xac dinh chi phi cho cong trinh, la co s& x&c dinh don gia giao khoan cho
b6 phan.

Do khdng c6 s tham gia lap du toan caa bd phan ké todn nén viéc sir dung
dur todn dé phan tich chénh léch phuc vu kiém soét chi phi chua dugc thuc hién tai
cong ty. Bé phan tich chénh léch, kiém soét chi phi bang du toan doi hoi bo phan ké
todn, dic biét 1abo phan ké toan CPSX san pham phai o sy phdi hop chit ché voi
phong ké hoach va c&c phong ban khéc dé 1ap du toan CPSX san pham. Dy toén 1ap
dé nham muyc dich kiém soét va danh gia hiéu qua hoat dong caa céc b phan. Sy
tham gia ciia ké toén trong lap du todn |a can thiét ngay ca khi céc cong trinh chuea
nhan duoc hop ddng ky két. Trén co so du todn caa ké todn quan tri dé cac nhaquan
tri quyét dinh c6 nhan cong trinh d6 khéng, ¢ san xuat khdng.

Bén canh d6, ké toan can phéi hop dé cung cap céc thong tin cho bo phan
xay dung dinh mirc valap du toan chi phi dé 1am tiéu chuan cho viéc kiém tra, danh
gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh cia tirng hoat dong duoc chinh xéc. Céc
doanh nghiép nay da thuc hién so sanh giira chi phi thuc té vai chi phi du toén, tuy
nhién viéc phan tich danh gia tim hiéu nguy@n nhan va cé bién phép khic phuc sy
giating chi phi thuc té so vai chi phi du todn con nhiéu han ché.

The ba: Viéc té chire thure hién hé thong chuing tir, hé thong tai khodn ké toan

Céc ching tir vatéi khoan ké todn sir dung déu theo quy dinh trong ké toédn tai
chinh chua dép tng duoc yéu ciu cua ké todn quan tri CPSX san pham, chua thich hop
cho viéc phan loai CPSX thyc té theo céch tng xir caa chi phi. Bé d4p ung duogc yéu
cau ciaké toan quan tri doi hoi cac doanh nghiép nay phai thiét ké, xay dung, bd sung
céc chang tir, tai khoan pht hop. Nhiing viéc ndy chwaduoc bo phan ké todn caa Cong
ty vacac don vi thanh vién thuc hién mot cach khoa hoc.

Tht tue, chura thiét Idp diroc hé théng béo céo ké toan qudn trj
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Céc bédo céo ké todn quan tri ndi chung vabéo céo ké toan quan tri vé CPSX
sin pham xay lap néi riéng tai Cong ty C6 phan Pau tu X&y dung Bat dong san
Lanmak nhin chung chua duoc thiét 1ap mot cach day du dé phuc vu cho y&u cau
quan ly.

Cong ty thuc hién 1ap béo céo tong hop chi phi vao cubi mdi quy nhung céc
béo céo nay chi mang tinh chat tong hop, liét ké chi phi mot cach don thuan chir
chua téng hop dé phan tich, danh gia dé gitp nha quan tri doanh nghiép lam can cir
dé racéc quyét dinh kinh doanh.

Thit nam: Ung dung cdng nghé théng tin trong viéc ra quyét dinh quan ly

Ra quyét dinh 1a mot chirc nang quan trong va xuyén sudt cac khau quan tri
doanh nghiép, nd duoc van dung lién tuc trong sudt qua trinh hoat dong cua doanh
nghiép. Phan [on cac thong tin cia ké todn quan tri cung cip nham phuc vu c&c nha
quan tri racéc quyét dinh. Céc (rng dung thdng tin caa ké toan quan tri trong viéc ra
quyét dinh quan |y bao gdom:

- Nghién ciru chi phi trong méi quan hé véi khéi lugng valoi nhuan dé lya chon va
ra quyét dinh lya chon hay quyét dinh diéu chinh vé san xuét kinh doanh nhu gia
bén, chi phi, san lueng, ... nham t6i dahoaloi nhuan.

- Xé&c dinh, phan tich diém hoa von dé lwa chon phuong an san xuét kinh doanh.

Viéc trtng dung cdng nghé thdng tin caa ké todn quan tri cho viéc ra quyét
dinh larat c6 y nghia. Tuy nhién, Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bét dong san
Lanmak chua quan tdm dén noi dung ndy. Ho chua quan tam va chua thuc hién thu
thap théng tin dac biét lathdng tin vé CPSX san pham dé phuc vu cho viéc ra quyét
dinh

Thir su: Té chic b may ké toan

Té chirc by may ké toén trong céc cong ty xay dung chinh la viéc xéc dinh
bién ché, phan cong cdng viéc cho cac nhan vién ké todn va xéc 1ap méi quan hé
caabd phan ké todn véi cac by phan khéc trong cong ty. Cong ty C phan Pau tu
Xay dyng Bat dong san Lanmak t6 chirc bo may ké toan theo hinh thirc tap trung
hoic phan tén. Bo méy ké toan cia cac doanh nghiép ndy hién nay chu yéu dép ung
duoc céc yéu cau cua ké todn quan tri. Cu thé cdng ty chua thuc hién phan tich béo
céo chi phi, thu thap théng tin theo cac bo phan san xuit kinh doanh, phan tich va
rng dung mbi quan hé chi phi, khéi luong va loi nhuan, phan tich céc théng tin
thich hop dé ra quyét dinh... Trong cdng viéc ké todn cu thé tai doanh nghiép chua
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xéc dinh dau 1a phan viéc caa ké todn quan tri, ma chii yéu céc cdng viéc caa phong
ké todn ladé phuc vu cho yéu cau caaké todn tai chinh.

Nhu vay, co thé thiy trong cdng téc ké todn caa Cong ty Co phan Pau tu Xay
dung Bat dong san Lanmak ¢4 c6 nhitng biéu hién nhét dinh vé ké toan quan tri, tuy
nhién maéi dirng & mirc d6 so khai ban dau. Vi vay, dé cong tac ké toan quan tri thuc
s phét huy téc dung, vai trd cia minh cho cé&c cip quan |y trong thoi gian téi can
phai hoan thién hon nira nhitng van dé con ton dong trong cong tac ké toan noi
chung, sau d6 dén céc noi dung co ban trong cong tac ké todn quan tri ciing nhu
quan tri chi phi n6i riéng.
3.4.2.2. Nguyén nhan hgn ché

Thir nhat, t6 chirc bd may ké todn con tap trung vao cong tac thu nhan, xu ly
va cung cap théng tin cho ké toan tai chinh 1a chi yéu, hiu nhu khéng chi trong
cong téc thu nhan, xu ly va cung cip théng tin caa Ké toén quan tri, Churanhan thic
day di vé noi dung va pham vi caaké todn quan tri trong cong ty.

Thi hai, Cong ty chua cd bo phan ké todn quan trj riéng biét, chinh vi vay
codng viéc caa ké todn quan tri do ké todn tai chinh dam nhiém. Bo phan ké toén tai
chinh, ngoai tréch nhiém thu thap thdng tin dé |ap b&o céo tai chinh con dam nhan
ca tréch nhiém |ap béo céo thué va thanh toén vai khéach hang va céc doi xay dung
nén thuong bi quatai vé cdng viéc dan dén ké todn quan tri chuadugc quan tam.

Thi ba, viéc phan loai chi phi tai Cong ty chi yéu phuc vu cho cong téc tai
chinh, céc cach phan loai chi phi khéc phuc vu chii yéu cho cong téc ké toan quan
tri nhu phan loai chi phi theo céch ttng xt, ... van chuaduoc chi trong.

Thu tu, CoNng téc kiém soét chi phi tai cdng ty chua dugc chit ché, cong ty &p
dung ké todn tréch nhiém, chua xéc dinh céc trung tam tréch nhiém, dic biét |a céc
trung tam chi phi dé |am co so x8y dung du todn, hach toén chi phi theo trung tam
tréch nhiém vaphan tich chénh léch dé danh gia hiéu qua caa ting trung tam.

Thir sau, cac béo céo duoc 1ap méi chi ding lai & viéc thong ké ghi chép céc
sd liéu phan anh tinh hinh thyc té phét sinh va con mang nang dic diém béo céo tai
chinh, chuatién hanh 1ap béo céo dudi dang so sanh, chuatién hanh ap béo céo két
qua hoat dong kinh doanh caatirng cdng trinh dé phuc vu théng tin cho quatrinh ra
quyét dinh. Céng ty chua thiét 1ap hé théng béo céo noi bd mot cach khoa hoc va
day du d4p ang cho yéu ciu caaquan ly.



67

Thtr bay, cong ty chua xéc dinh rd rang tréch nhiém thu thap thong tin, Iap
béo céo va cung cap thong tin gitra cac bo phan.

KET LUAN CHUONG 3

Trong Chuong 3, luan vin d trinh bay két qua nghién ciu thyc té tai C6
phan Pau tu X8y dung Bat dong san Lanmak tir bd may té chirc quan Iy, bo méy ké
todn va cong tac ké toan CPSX san pham xay l4p tai cong ty qua goc do ké toan tai
chinh va goc do ké todn quan tri. Bay 1a co s dé danh gid uu, nhugc diém caa cong
téc ké todn CPSX san pham xay lap cua Cong ty, tir d6 dé xuit nhitng giai ph&p
nham huéng téi muc dich hoan thién ké toan CPSX san pham xay l4p tai Cong ty.
Noi dung danh gia wu diém, nhitng ton tai va nhitng y kién dé& xuat s3 duogc trinh

bay trong Chuong 4 caa Luan van ndy.
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CHUONG 4: MOQT SO GIAlI PHAP HOAN THIEN KE TOAN CPSX
VA TiNH GIA THANH SAN PHAM TAI CONG TY CO PHAN PAU
TU XAY DUNG BAT PONG SAN LANMAK

4.1. Y&u ciu vanguyén tic hoan thién

Pé thuc hién céc giai phdp hoan thién hach toan CPSX vatinh gia thanh san
pham di dang huéng vadat hiéu qua cao thi viéc hoan thién phai dam bao tuan thi
Cc&C nguyén tic co ban sau:

Thir nhat: Nam vitng chirc nang vanhiém vy caa to chirc hach todn ké todn
nGi chung ciing nhu to chirc hach toan CPSX va tinh gia thanh san pham néi riéng.
Song song Vvéi viéc phan anh la sy gidm dc qué trinh kinh doanh mot céach co hiéu
qua. Do vay can hoan thién toan bo ké toan tir chung tir, tién lwong, b séch dén to
chirc b méy ké todn nham tang cudng mac do chinh xéc va kip thoi théng tin vé
bién dong tai san, cdng no, duara céc giai phép ting nhanh téc d6 chu chuyén vén,
nang cao hiéu qua hoat dong, kinh doanh cua Céng ty. Mudn vay, cac phong ban
gilip viéc cho Giam ddc phai két hop chat ché véi nhau dé cuing thuc hién tt chirc
nang caa minh.

Thi hai: Hoan thién hach toan CPSX va tinh gia thanh sin pham phai phi
hop Vi tinh chét vadic diém hoat dong cia doanh nghiép xay lap.

Thir ba: Két hop gitratinh thbng nhat vada dang vé noi dung va phurong phép
hach toén. Noi dung phuong phép can duatrén Luat ké todn ciing nhu céc ché do vé
chang tir ké todn, tai khoan ké todn, béo céo tai chinh. Song ciing can phai dya trén
nhu ciu théng tin caa doanh nghiép.

Thi tu: Két hop hai hod, séng tao gitta thiét bi, cong nghé hién dai véi tri
thirc ca con ngudi. Chi co nhu vay méi dem lai hiéu qua cao nhit cho cdng téc ké
todn ndi chung va ké todn CPSX vatinh gia thanh san pham néi riéng.

Thir nam: Bao dam nguyén tic phuc vu theo yéu cau caa kinh doanh trén co
s& thyc hién ding céc qui dinh vé phép luat. Nguyén tic ndy doi hoi khi hoan thién
ké toan, khéng nhirng nhay bén, trung thuc, phii hop véi cac quy luat caa thi truong
vé kinh doanh ma con phai tudn tha ddng céc ché do va chinh sach cia Nha nuéc.
Khi c6 nhitng van dé bat cap nay sinh thi can thiét phai co dé xuét kién nghi véi céc
co quan Nhanuéc cd tham quyén dé c6 céc bién phép diéu chinh cho phil hop.

4.2. Mot sb giai phap hoan thién ké toan CPSX va tinh gia thanh san pham tai
Cong ty Co phan Pau tw Xay dung Bit dong sin Lanmak
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4.2.1. Cac gidi phéap hoan thi¢n duwdgi goc dg ké toan tai chinh
v Vé cdng tac luan chuyén ching tir:

Chiang tir ban dau 1a nhitng ching tir 1ap ngay khi nghiép vu kinh té phét
sinh, 1am cin ctr véo b séch ké todn va kiém tra tinh hop 18, hop phédp cia nghiép
vu. Vi vay, tap hop ching tir day du, kip thoi s3 quyét dinh téi tinh chinh x&c tin
cay cua sd liéu, caa phuong phép ké toan.

Do sb lwong chirng tir phét sinh ¢ céc t6 doi rat 16n, viéc hach todn lai hoan
toan tap trung tai phong ké toan caa cong ty nén khdi luong cong viéc thuong ton
dong 16n. Hon nira, thuong thi cudi thang céc to doi mai chuyén ching tir vé cong
ty, machu yéu laching tir NVL dé phuc vu ké todn thué, con céc ching tir nhu tién
lwong cdng nhan tryc tiép san xuat thuang thi khi cdng trinh hoan thanh méi chuyén
vé, khién cho viéc hach toan chi phi xay Iap cho céc cong trinh thuong khéng duoc
kip thoi.

Bén canh d6, ddi voi mot b chi phi NVLTT & cac Doi thi cdng d¢a mua va
xuit kho vao cong trinh, nhung do khé khin vé tai chinh cong ty chua thanh todn
tién kip thoi dan dén don vi cung cap NVL chuatra hdadon GTGT. Theo quy dinh
caa Tong cuc thué néu thoi diém lap hda don khéc nam so vai thoi diém muahang
(48 qua thoi diém doanh nghiép phai quyét toan thué), sd thué GTGT trén hda don
khéng dugc khau trir ma phai hach todn vao chi phi. Thuc té cho thiy ¢ cong ty van
thuong say ra tinh trang ndy, diéu ndy s& 1am cho chi phi xay lap ting vatong loi
nhuan giam.

Pé khic phuc dugc nhitng diéu d6, cong ty nén dwa ra nhitng quy dinh théng
nhat trong cong tac luan chuyén ching tir cho céc to doi, ¢o phuong én tai chinh cy
thé déi voi ting du én dé chu dong ngudn von thanh todn ne cho nha cung cap. Déi
VGi céc cong trinh ¢ xa cdng ty nén cho phép cac doi tu t chirc hoach todn ké toén,
sau d6 dinh ky nop 1én phong ké todn cia cdng ty dé kiém tra Con ddi vai cong
trinh & gan, viéc 1ap bang ké va thanh todn co thé thuc hién thuong xuyén hon,
khéng chi mot thang mot lan. Trén co so d6, cac nhaquan |y cd thé duara céc diéu
chinh kip thoi, thuc hién tot ké hoach san xuit ddng thoi cd thé kiém soét chit chd
chi phi trong doanh nghiép.

v Vé chimng tir sir dung (S dung bang cham cdng lam thém gio):

Pé quan ly viéc |am thém gio Cong ty nén sir dung “Bang cham cong |am

thém gio” theo miu sb 01b-LBTL ban hanh theo Ban hanh theo Thong tu sb
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200/2014/TT-BTC ngay 22/1/2/2014 caa Bo truong Bo Tai chinh dé nang cao co so
phap ly cua cdng tac hach toén.
v Vé chi phi nguyén vat liéu tryc tiép:

Thir nhat, cdng ty can cd bién phdp danh gia mirc tiéu hao NVL ké hoach, so
sanh véi mirc tiéu hao NVL thuc hién, tir d6 xéc dinh ty 1& bl dép chi phi phét sinh
thém do tang gia NVL, déng thoi theo dbi tinh hinh bién dong va tinh hinh sir dung
tiét kiem hay 1ang phi NVL, tir 46 tim ranguyén nhan va cach khic phuc.

Thir hai, do vat tu chiém ty trong 16n nhit trong co ciu gia thanh, mat khac
vat tu nganh xay dung lip lai rat cong kénh, sb luong 16N, lai tap trung ¢ noi thi
cdng nén néu khdng cé thu tuc nhap kho, xuat kho chit ché thi rat d& gay that thodt,
hao hut, mat mét. Khéng nhirng vay, tai méi cong trinh thi cdng déu cd mot kho tam
chira NVL twong tng. Trong khi d6, cong ty lai to chic thi cdng trén nhiéu cong
treong, ¢6 nhiéu cdng trinh, hang muc cdng trinh cling duoc thi cdng tai nhiéu dia
diém khéc nhau vanhu cau sir dung NVL dién ralién tuc, thuong xuyén. Vi vay, dé
quan ly tét viéc nhap kho, xuat va sir dung vat tu thi bén canh viéc theo di vat tu
qua phiéu nhap kho, xuét kho, phiéu dé nghi linh vat tu cia cic doi san xuat, bién
ban ddi chiéu khdi lwong cua chu dau tu, ké ca truong hop khi giao cho doi xay lap
cha dong mua nguyén vat liéu ngoad quy dinh chuyén b ching tir gom: hop dong
kinh té vai nha cung cip théng béo muc gia cia nha caa nguyén vat liéu cung cap,
hda don mua hang, chang chi vé chit lugng caa nguyén vat liéu con can bd tri nhan
vién Cong ty kiém tra thuc té, dbi chiéu chéo. Bong thoi, nguyén vat liéu khi mua
vé du duoc dua thang dén chan cong trinh, nguyén vat liéu mua vé phai hach toan
vao TK 152, TK 153 vathyc hién thii tuc nhap kho, xuat kho dé tang cuong cong
téc quan |y vat tu. Cong ty nén sir dung thém Phiéu béo vt tu con lai cubi ky (Bang
4.1). Viéc ndy s3 gitp bo phan ké toan theo ddi sb lugng vat tu thuc té sir dung
trong ky lam can ci tinh gia thanh san pham xay lip, dong thoi ¢o thé xéc dinh
tréch nhiém vé tinh phép ly cua phiéu béo théng qua chit ky caabd phan sir dung.

Mau phiéu nhu sau:
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Bang 4.1: Phiéu béo vat tw con lai cudi ky
PHIEU BAO VAT TU CON LAl CUOI KY

Ngay 31/12/2018
Pon vi: Pong
S6 | Tén,nhan higu, | Ma| Pon | Sb Thanh tién Ly do sir dung
TT | quycichvattw | so | vi | lwgng
1 |Xi ming Hoang Tan | 70 8.400.000.000| Phuc vu thi cong Goéi thau
Thach xay lip sb 01 QL1A

v Vé chi phi nhan cong:

Hién nay cong ty chua tién hanh trich trugc tién lwong nghi phép cho cong
nhan vién hop dong dai han. Khi khoan chi phi ndy thuc té phé sinh thi ké toan moi
hach todn, trong khi viéc nghi phép ciia nguoi lao dong lai khdng dién radéu dan hang
nam. Vi vay cong ty nén tién hanh trich trudc tién luong nghi phép va tinh vao CPSX
san pham xay lap. Khi trich truge tién lwong nghi phép ké todn dinh khoan sau:

Trich trudc vao chi phi vé tién lrong nghi phép cia cong nhan san xuét, ghi:

No TK 622, 627, 642 - CPNC truc tiép, ...

C6 TK 335 - Chi phi phai tra.
Khi tinh tién lwong nghi phép thuc té phai tra cho nguoi lao dong, ké toén ghi:
No TK 335 - Chi phi phai tra (s d& trich trugo);
C6 TK 334 - Chi phi tién luong thuc té phai tra cho nguoi 1ao dong;
C6 TK 622, 627, 642 - Ghi giam chi phi, néu sb trich trugc 16n hon s
thyuc té phai tra;
v Vé Phan bé CCDC:

Déi véi CCDC o giatri lon, duoc sir dung trong thoi gian dai thi ké toan can
tién hanh phan bd vao chi phi theo thoi gian st dung twong tng cua CCDC. Ban
dau, khi mua CCDC vé, ké toén ghi ting giatri CCDC vao TK 242.

No TK 242: Giatri CCDC cho phan b

Co6 TK 331, 112, 111....

Hang thang, ké todn tién hanh phan b giatri CCDC vao chi phi tuong tng
Vi thoi gian sir dung cuating loai:

No TK 627

Co TK 242
v Vé Chi phi bao hanh cng trinh
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Ngoai ra, ké todn can luu y toi khoan muc chi phi bao hanh cdng trinh dé tién
hanh trich trudc khoan ndy nham cha dong trong céc tinh hudng bat ngo ¢é thé xay
radé khdng gay bién dong 16n toi gia thanh cong trinh.

- Hach toén chi phi bao hanh cdng trinh: Khi sin phiam xay lap hoan thanh
ban giao, ké todn can cir vao giatri cdng trinh hoan thanh, du kién muc trich 1ap du
phong bao hanh cong trinh nhung téi da khdng quéa 5% trén tong gia tri cong trinh
xay l4p (theo quy dinh tai théng tu sd 78/2014/TT- BTC ngay 18/6/2014).

+ Khi trich trugce chi phi bao hanh cong trinh, ghi:

Ng TK 627 - CPSX chung

C6 TK 352 - Dy phong phai tra

+ Khi ph& sinh chi phi sira chira va bao hanh cong trinh, ghi:

No TK 621 - Chi phi NVL tryc tiép

No TK 622 - CPNC tryctiép

No¢ TK 623 - Chi phi st dung MTC

No TK 627 - Chi phi SXC

C6TK 111, 112,331, 152, 153...

+ Cudi ky tong hop chi phi thuc té phét sinh lién quan dén sira chira va bao
hanh cong trinh, ghi

Ng TK 154 - Chi phi SXKD dé dang

Co TK 621, 622, 623,627

+ Khi cbng viéc sira chira va bao hanh cong trinh hoan thanh ban giao cho
khach hanh, ghi

No TK 352 - Dy phong phai tra

CO TK 154 - Chi phi SXKD d¢ dang

+ Hét thoi han bao hanh cong trinh, néu khdng phai bao hanh hozc sb trich
truge 16n hon chi phi thyc té phét sinh thi tién hanh hoan nhap sb trich truée, ghi:

No TK 352 - Dy phong phai tra

CO TK 711 - Thu nhap khac

v Vé cdng tac hach toan thiét hai trong hoat déng xay ldp:

Khi phét sinh thiét hai trong hoat dong xay lip, Cong ty khéng nén tinh vao
giathanh cdng trinh nhu hién tai manén hach toan nhu sau:

- Khi phét sinh thiét hai trong quatrinh xay lip

Nog TK 1381: Tap hgp chi phi thiét hai
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C6 TK 111,152,331,334: Chi phi khic phuyc thiét hai

_ Xt Iy thit hai: Phé lidu thu hdi, CN bdi thuong

No TK 111, 152: phé liéu thu hdi

No TK 1388, 334: giatri cAnhan bdi thuong

Co TK 1381: xur ly giatri thiét hai
4.2.2. CAc gidi phéap hoan thi¢n duwdi goc dg ké toan qudn tri
4.2.2.1. Hoan thién vé phan logi CPSX tgi Cong ty Co phan Pau tw xay ding Bat
dong sin Lanmak

Viéc phan loai CPSX trong céc doanh nghiép xay lap cd thé thuc hién theo
nhiéu tiéu thirc khéc nhau. Mdi phuong phdp phan loai chi phi cd y nghia va tac
dung khéc nhau dén hoat dong quan tri. Bing trén mdi goc do khéc nhau, nha quan
tri can nhitng théng tin khéc nhau vé CPSX. Vi vay viéc da dang hoa phan loai
CPSX trong doanh nghiép xay lap la can thiét nham d&p tng dugc yéu cau cua ké
toan quan tri

Thir nhat: Néu nha quan tri mubn phan tich tinh hinh thyc hién céc dy toén
CPSX, lap béo cdo CPSX kinh doanh theo yéu té, thi can thiét phai xé&c dinh dugc
tirng yéu t6 CPSX vavi vay phai tién hanh phan loai chi phi theo yéu té. Tuy nhién
dé thuc hién viéc phan loai nay doi hoi doanh nghiép can phai to chirc ké todn quan
tri CPSX va gia thanh san pham thich hop véi tirng loai chi phi phuc vu cho viéc
tong hop duoc thuan loi.

+ Céc chi phi don nhét nhu chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi nhan
cong tryc tiép (TK 621, TK 622) co thé ding tai khoan cip 1 dé tap hop, tuy nhién
ciing c6 thé ma thém céc tai khoan cip 2,3 dé phan anh cac khoan muc chi phi

+ Ddi vai céc chi phi tdng hop nhu CPSX chung, chi phi may thi cong ngoai
viéc sir dung tai khoan cap 1 doanh nghiép xay lap con phai ma céc tai khoan cap 2
theo cac yéu té d& quy dinh, mat khéc trong tirng yéu té phai mo chi tiét hon dé
phan anh. Vi du

Vs Chi phi may thi cong:
+ Chi phi vat liéu
- Nhién liéu.
- Chi phi vat liéu phu khéc
+ COng cy dung cu

+ ...
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Thi hai: Nha quan tri mudn phén tich, danh giatinh hinh thyc hién ké hoach
gia thanh san pham, muc ha gia thanh, can phai phan loai CPSX theo khoan muc
(theo cong dung kinh té). Vi vay, dé d&p ang yéu cau quan tri kinh doanh can phai
phan loai chi phi ciu thanh giathanh. Tuy nhién, dé danh gi4, quan ly vakiém soét
chi phi doanh nghiép can phai phan loai mot céch chi tiét, cu thé d&p tng yéu cau
quan |y chi phi phét sinh va co thé sir dung sb lidu chi phi dé c6 thé tiép tuc phan
loai theo céc tiéu thirc khac nhau khi can phéan tich, danh gia theo cac muc dich sir
dung thong tin khéc nhau.

v Khodn myuc chi phi nguyén vit liéu tryec tiép can phai chi tiét theo cac noi dung:

- Chi phi nguyén vat liéu chinh tryc tiép: duoc chi tiét theo tirng nhom vathi

nguyén vat liéu cy thé nhu:
+ Thép:

- Thép cAy: Thép F 8, thép F 10, thép F 12, ...

- Thép cuon: ThépF 8, thép F 10, thép F 12, ....

- Thép hinh: hinh vuéng, tam gi&c...

+ Gach; gach dic, gach rong, gach la nén, gach 14 tuong...

- Chi phi vat liéu phu cd thé duoc chi tiét theo cong dung:

+ Vit liéu phu giacdng vat liéu chinh: ddy thép nho ding dé budc giang mong. ..
+ Vat liéu phu tao diéu kién cho méay méc hoat dong binh thuong: mé, dau
boi tron may

- Chi phi nhién liéu duoc chi tiét:

+ Xang: Xang A90, Xang A92, Xang A95
+ DAu: Dau Diezen, BP, Shell...
v Khodn myc chi phi nhan cong truec tiép: can chi tiét theo noi dung

-Tién lurong cdng nhan truc tiép san xuat:

* COng trinh A

+ Nhén cbdng thudc quan ly cia doanh nghiép.
+ Nhén cbdng thué ngoai.
* Cong trinh B
+ Nhén cbng thuoc quan ly caadoanh nghiép.
+ Nhén cdng thué ngoai.
v/ Khodn muc chi phi s dung may thi cong:
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+ Chi tiét theo cdng trinh néu don vi thué méy bén ngoad hay thué may cua
cong ty (tron goi).

+ Néu don vi chi thué méy thi cong, con céc chi phi khéc lién quan dén viéc
sir dung méay (nhan cong, vat liéu, nhién liéu, ...) don vi cung cap thi chi tiét theo
cong trinh, theo tirng khoan muc chi phi cu thé nhu: (don vi thi céng nhiéu cong
trinh trong cung mét thoi gian).

- Tién luong cdng nhan truc tiép diéu khién may thi cdng:
* Cong trinh A
* Cong trinh B

- Chi phi vat liéu:
* Cong trinh A

* Cong trinh B

v CPSX chung: cﬁng.,]. &uqc tap hop theo céac diadiém phét sinh va hach toan chi
tiét theo cac khoan muc chi phi cy thé.

Ther ba: Bé d4p tring yéu cau lap ké hoach, kiém soét va chi dong diéu tiét chi
phi, dinh gia du thau, chip nhan hay khéng chip nhan hop dong xay dung caa nha
quan tri thi chi phi cin duoc phan loai theo cach ing xir cua chi phi - theo khdi
lwong hoat dong. Diéu ndy c6 nghia khi mic do caa khdi lwong hoat dong bién
dong thi chi phi s& bién dong nhu thé ndo, bién dong bao nhiéu va loai ndo bién
dong dé tuong tng vai bién dong caamirc do hoat dong.

Muc tiéu ciaa cach phén loai ndy la trang bi cho nguoi 1ap béo céo quan tri
nhitng nguyén tic co ban caa qué trinh ra quyét dinh va phan tich mbi quan hé chi
phi - khéi lwong - loi nhuan. Phan I6n qua trinh 1ap ké hoach va ra quyét dinh phu
thudc vao viéc phan loai chi phi theo c&ch ing xir caa chi phi. Nha quan tri muén co
thdng tin ti uu nhat dé dwa ra cac quyét dinh sang sudt trong san xuét kinh doanh thi
phai thau hiéu vé cach trng xir ciia chi phi theo khdi lwong hoat dong.

Theo mdi quan hé véi khéi luong thi toan b CPSX chia thanh bién phi, dinh
phi, va chi phi hdn hop. Chi phi hdn hop dugc sir dung cac phuong phédp cuc dai,
cuc tiéu, phuong phép d6 thi phan tan, phuong phédp binh phuong bé nhit d¢é phan
tich thanh bién phi va dinh phi. Tir d6 c6 thé 1ap md hinh chi phi caa doanh nghiép
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dé doanh nghiép cd thé du dodn dugc mirc d6 chi phi can thiét wng véi hoat dong

cuano.

Xuit phét tir thic té hién nay viéc phan loai chi phi trong doanh nghiép xay

lip thanh dinh phi - bién phi - chi phi hdn hop tuong dbi phirc tap. Tuy nhién c6 thé

phan loai CPSX ciia Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak theo

céch tng xtr caachi phi mot cach twong dbi nhu sau:

Bang 4.2: Phan loai CPSX xay lap theo cach wng xir cia chi phi

Tai

Bién

Pinh

Chi phi

Khoan muc chi phi khoan| phi | phi | hén hop Ghi chu
1 l(;;) athanh san xuat xay 632 | X
2. Chi phi nguyén vat li¢u 621 | x Chi phi NVL tryc tiép cau thanh
truc tiep nén giatri sin pham xay lap
3. CPNC tryctiép 622 | X r':'ha” cong truc ticp tham gia veo
oat dong xay lap
4. Cihl phi sir dung may thi 623
cdng

4.1 Nhén cbng may 6231 | X Nhan cong str dung may thi cong

4.2 Nhién li¢u may 6232 | X Xiing dau, nhién licu khac phyc
vu hoat dong cua méy thi cong

4.3 Dyng cy san xuat 6233 X

4.4 Khiau hao may thi cong | 6234 X

4.5 Dich vy mua ngoai 6237 X Chi phi thué méy thi cbng ngoai

4.6 Chi phi bang tienkhac | 6238 X

5. CPSX chung 627
Tién luong, tién tau xe, nghi
phép, cong téc phi, BHXH,

5.1 Tién lwong 6271 X BHYT, KPCD, ... cia can bo
quan ly gian tiép tai céc cong
truong, doi thi cong.

5.2 Chi phi vat liéu 6272 X

5_.:} Chl phi dung cu 1am 6273 «

viéc, sinh hoat

5.4 Khau hao TSCD 6274 X

C . X Chi phi dién, nugc, dién thoai,

ﬁ'gsogh' phi dich vu mua 6277 fax chi phi kiém tra chit luong,
thi nghiém vat liéu, do dac, ...
Phi chuyén lao dong, chuyén va

5.6 Chi phi huy dong vagiai | g X tap két may moc thiét bi dén

thé thiet bi con nguoi chén cong trinh va van chuyén di
khi cdng trinh hoan thanh.

5.7 Chi phi boi dudng, d2o

tao ngén han, bao vé cong | 6278 X

trinh, tuyén dung
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4.2.2.2. Hoan thién hé thong dinh muc, dir todn CPSX

Pé cb duoc nhitng can cir 1am co so 1ap dy todn valam tiéu chuan dé kiém
tra, danh gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh thi viéc x&y dung céc dinh muc
chi phi larit can thiét d6i véi cac doanh nghiép xay lap. Hién nay Cong ty C6 phan
Pau tu X8y dyng Bit dong san Lanmak d& c6 mot hé thong dinh muc chi phi dugc
xay dung khé cu thé cho tirng noi dung cdng viéc trén co si xéc dinh mixc hao phi
lao dong trung binh tién tién cho viéc thuc hién mdi don vi cdng viéc do.

Tuy nhién, cac dinh mirc nay méi chi dugc xay dung cho nhirng ndi dung
cdng viéc phd bién con nhitng cdng viéc méi chua o6 tai ¢ong trinh - nhirng cong
viéc mang tinh dic tha thi tai céc doanh nghiép van chua co dinh mirc vadon giacu
thé mac du Bo Xay dung da co thdng tu huéng dan sb 06/2018/TT-BXD ngay
10/3/2018 cia By Xay dung tai phu luc sb 5 vé phuong phép xay dung dinh muc dy
toan xay dung & dung cho nhirng cong viéc méi chua cd tai cong trinh. Vi vay tai
doanh nghiép, khi can 8p giacho mot cong viéc méi (nhu thi cdng truot nha cao tang)
thi nguoi tinh tuy tirng cong trinh, can cir vao bién phép thi cdng cu thé va c&c dinh
muc tuong duong dé xay dung mot don gia chi tiét - don gia ndy mang nhiéu yéu tb
chi quan cuangudi 1ap, vi vay rat khd cho cong tac kiém tra, kiém soét, so sénhvara
céc quyét dinh vé quan ly. Viéc xdy dung dinh mirc can cd sy tham gia caabd phan
ké toan, doi thi cong dé xéc dinh ding dinh mirc chi phi cho tiring cong viéc.

Trong thoi gian t6i, bd phan ki thuat, ké hoach va ca bo phan ké todn cua
cdng ty can nghién cau, thao luan va xay dung mot hé théng dinh mirc cho céc cong
viéc méi dya trén théng tu hudng dan ciia Bo xay dung d& ban hanh theo trinh tu 4
budc co ban:

+ X&c lap hé théng danh muc cac cdng téc vakét ciu x&y dung méi can xay dung
dinh muc, lya chon thudc do dinh mirc dy todn vadon vi do cac khoan muc hao phi.

+ X&c dinh thanh phan cdng viéc, dic tinh c&c loai méy thi cong lya chon
theo thiét ké so 6 cong nghé thuc hién cdng téc hoic két cau xay dung.

+ Tinh todn céc hao phi vé vat liéu, nhan cdng, may thi cong trén co s thuc
té hoac kinh nghiém thi cdng va khdi lrong cong tac caating bo phan cong viéc da
néu trong thiét ké so d6 cong nghé.

Bén canh d6 trong cong tac 1ap du todn xay lap cho cdng trinh cu thé, hién
nay tai c&c COng ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak khi tinh toén,
xéc dinh v& chi phi chung vathu nhap chiu thué tinh treée van can cir vao théng tu



78

huéng dan sd 08/199/TT-BXD cia Bo X&y dung, cu thé khi xéc dinh chi phi chung
van tinh theo ty & % so véi nhan cong truc tiép, do d6 thu nhap chiu thué tinh truéc
xéc dinh s3 khdng chinh xéc. Vi vay trong thoi gian téi d& nghi, phong ké toan
Cong ty ¢6 phan Lanmak phai c6 van ban yéu cau bo phan ké todn cac doanh
nghiép truc thudc thuc hién theo Thong tu 06/2018/TT-BXD ngdy 10/3/2018 vé
viéc x&c dinh chi phi chung vathu nhap chiu thué tinh trudc cu thé:

Bang 4.3: Pinh mic chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh trwéc

Don vi:%

A R S Thu nhap chiu
STT L oai cOng trinh Chi phi chung thué tinh truéc
1 | Cong trinh dan dung 6,0 55
2 | Cobng trinh cdbng nghiép 55 6,0
3 | Cong trinh giao thdng 53 6,0
4 | Coéng trinh thuy loi 55 55
5 | Cong trinh ha tang ky thuat 45 55
Trong do:

- Chi phi chung dugc tinh bang ty 18 (%) so véi chi phi truc tiép trong du todn
chi phi xay dyng.

- Thu nhap chiu thué tinh trudc duoc tinh bang ty 1& (%) so vai chi phi truc
tiép vachi phi chung trong du toan chi phi xay dung
4.2.2.3. To chirc hé thang ké toan CPSX, gia thanh sin pham xay ldp theo md hinh

két hop giira ké todn tai chinh va ké toan quan trj

Véi md hinh két hop ndy, bo phan ké toan doanh nghiép phai tién hanh to
chirc edng téc ké toan tir khau hach todn ban dau, van dung céc téi khoan, mé cac
chi tiét va céc béo céo ké todn can lap.

v O khau hach toan ban dau:

V6i md hinh nay, ké toén tai chinh va ké toan quan tri CPSX va gia thanh san
pham cling sir dung céc thdng tin ban dau thu thap tir cac ching tir theo quy dinh
cuaché do ké toan nhu: cac hoddon GTGT, hoadon ban hang, bang ké ban 1¢ hang
hod, cac bang phan bd, cac bang ké vé sb gid méy chay, ... Chinh vi vay y&u cau
cap thiét dat ralacéc don vi phai day nhanh téc d6 luan chuyén ching tir (nhu dadé
cap ¢ phan giai phép trén) dé dam bao cung cip nhitng thdng tin kip thoi cho ca ké
todn tai chinh va ké toan quan tri. Bén canh d6, dé cd dugc nhirng thdng tin chi tiét,
truege hét déi véi nhirng chirng tir d& c6 - ching tir bt bugc - nhitng chi tiéu chi tiét
can phai ghi day du, rd rang, chi tiét theo yéu cau caa ké toan chi tiét chi phi nham
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phuc vu ca cho b phan ké todn quan tri CPSX va gia thanh nhu tirng tén vat liéu
mua vé, don gig, ly do mua vé hay xuat dung, cho by phan cong trinh nao? Bdi véi
nhitng chi tiéu chi tiét chua duoc quy dinh trén chiing tir can ghi b sung hoic Iap
bd sung céac chirng tir hudng dan. Chiing tir hudng dan phai duoc cu thé theo céc chi
tiéu phuc vu tryc tiép cho thu thap, xir Iy va cung cp théng tin quan tri noi bo. Nhu
d& dé cap, hién nay trong cac Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san
Lanmak vé& co ban d& c6 hé théng dinh muc twrong ddi khoa hoc hop 1y vi vay cé&c
doanh nghiép cd thé thiét ké nhitng chung tir c6 phan béo dong khi phan énh nhiing
bién dong vuot dinh mirc vé vat tu, lao dong, ... (co thém nhitng dau hiéu riéng
biét) dé ké toan chl y dén nhirng du hiéu ndy, tim hiéu nguyén nhan, néu can thiét
phai b&o céo ngay cho nguoi co thim quyén dé co nhitng giai phap phi hop nham
sir dung tiét kiém vat tu, lao dong, tién vdn trong san xuét.
C6 thé thiét ké mot sd mau chirng tir nhur sau:
Bang 4.4: Phiéu xuit kho
PHIEU XUAT KHO

Ngay théang nam
binh khoan:
No: TK 621 —-CT...
Co: TK 152

B phan sir dung: Hgi thi cong ...
Ly do xuat kho: Xuat s dung tructiep thi cong cong trinh ...
Xuat tai kho: Tai cng trirong/ Kho cong ty

STT |Tén |Ma Ponvi S0 luwong bon gid Thanh tién
vat O tinh | Binh Thuc | Vuot | Dinh | Thyc | Vuot | Dinh | Thuc | Vuot
lidu mac | xuit | dinh | mac | xudt | dinh | mac | xudt | dinh
theq mic theq mirc theq mirc
lyéu cau lyéu cau lyéu cau
A B C D 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Cong
X&c nhan danhan sb vat liéu vuot dinh maclast....... bG......... TTeeiein.

IV (N (LT e ) T
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Biang 4.5: Phiéu theo ddi lao ddng déi véi cdng nhan trwc tiép san xuit
PHIEU THEO DOI LAO PONG POI VOI CONG NHAN TRUC TIEP SAN XUAT.

bai thi cong:
Cong trinh/HMCT:

Ngay | Ma | Maso Khoi lugng thi cdng thyuc té bon 6 tien Boi O Ky
thang | 0 chitiet | Pon | Tong Trong do 0i&1khoi dugc | thuong tien | nhan
CT | HMCT | v khoi Khéi Khdi Khoi lugngthi | thanh | giatri | con
tinh | luwong | luwong | luong | lugng cong toan | thigthai | duoc

thi thi thi cong |  thi nhan

codng cbng khéng codng
datyéu | yéuciu | duogc

cau thanh
toan

Cong

Té chirc van dung cac tai khoan ké toan.

Pé hé thdng hoa va cung cip thdng tin ké toan cho viéc 1ap ra céc béo céo ké
todn quan tri chi phi theo yéu cau quan ly, cac doanh nghiép xay lip thuoc Tong
cdng ty can phai lya chon, thiét ké hé thong tai khoan chi tiét cip 2, 3, 4, ... cho phu
hop. Viéc thiét ké hé théng tai khoan can phai dia vao yéu cau quan ly chi tiét, cu
thé dén mirc d6 ndo dbi voi cac dbi twong chi phi va yéu cau cung cip thdng tin chi
tiét. Sau day, tac gia xin duaraban ndi dung céc tai khoan chi tiét ma cac Cong ty
CH phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak co thé nghién ctu 8p dung. Viéc
&p dung dén tai khoan cip thir may & tuy thuéc vao yéu cau quan ly, yéu cau cip
béach cia viéc cung cap thdng tin ciing nhu trinh d6, nang luc thuc té caa cac nhan
vién ké toén tai doanh nghiép.

Bing 4.6: N$i dung tai khoan chi tiét sir dung trong ké toan quan tri

Néi dung cac Ndi dung phan anh & TK chi tiét
TK cap1 Cap 2 Cap 3 Cap 4 Cap5
TK 141 - Tam | Theo tieng nguoi | Theo tirng cong
g nhan tam ang trinh xay |ap
. Theo tung
TK 154 - Theo trng cong | Theo tirng hang Jhr;?:rl;?i khoan muc
CPSXKDD trinh muc cdng trinh oo chi phi trong
chi phi \
khoan muc
TK 621 - Theo trng cong | Theo tirng hang Theo tung Bién phi
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N@i dung cac Néi dung phan anh ¢ TK chi tiét
TK cap1 Cap 2 Cap 3 Cap 4 Cap5
CPNVLTT trinh muc cdng trinh khoan NVL
cu thé
TK 622 - Theo trng cong | Theo tirng hang C;}he\c/)i Elén)?é Thﬁ?\?slbﬁl:h
CPNCTT trinh muc cdng trinh Lg ¢ 2 Y P , ©
lap cu the phi
TK 623 - Th\eo wng cohg Tung hang muc Tung diéu Tung Chl. ;phl
CPMTC trinh, (don vi, cong trinh khoan chi phi trong dicu
diadiém) g anchip khoan
TK 627 - Th\eo wng cohg Tung hang myuc Tung diéu Tung Chl. ;phl
CPSXC trinh, (don vi, cong trinh khoan chi phi trong dieu
diadiém) g anchip khoan
T« 641 _,CFjBH Theo tingcong | Tung hang muc Tung diéu Tung Chl. ;phl
(chi phi bio trinh cong trinh khoan chi phi trong dicu
hanh cbng trinh) g P khoan
o | e TR e | s i
CPQLDN chir yéu khoanchi phi | P dinhphi

Xay dwng cac sb chi tiét CPSX:

Vi myc dich cung cip théng tin cho nha quan tri trong viéc raquyét dinh, lap
du todn chi phi, quan ly chi phi cia céc hoat dong san xuat kinh doanh, ké toan céc
doanh nghiép xay lap can phai to chic, thiét ké hé thdng sb ké toan chi tiét dé thu
thap va xir ly céc thdng tin lién quan dén hoat dong san xuat kinh doanh dién ra
trong doanh nghiép. Chinh vi vay, ké todn cac doanh nghiép thusc Tong cong ty
LICOGI ngoai viéc phan anh trén sd ké toan tng hop con phai mé cac sb chi tiét dé
theo ddi chi tiét theo ting déi twong, nhiém vu ké todn duoc giao mot cach chi tiét,
cu thé nham cung cap théng tin thich hop, hitu ich, kip thoi cho viéc ra quyét dinh
caanhaquan tri.

Ké todn cac doanh nghiép xay |ap thusc Tong cong ty co thé mo céc s chi tiét
sau:

+ S6 chi tiét chi phi nguyén vat liéu truc tiép: theo ddi chi tiét chi phi theo tirng

cdng trinh, tirng nhém vat liéu vating loai vat liéu s dung:
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Bang 4.7: Sb chi tiét chi phi nguyén vat liéu trectiép
SO CHI TIET CHI PHi NGUYEN VAT LIEU TRUC TIEP
Tai khoan:
bon vi thi cdng:
Tén cdng trinh, hang muc cong trinh:

_Ching tur Diéngiai | TK ddi S6 phét sinh
S6 hiéu | Ngay ung | Tong O Trong dé
Vit liéu chinh Vit liéu

phy

Thép | Soi | Gach

Cong

+ S chi tiét chi phi nhan cong truc tiép: theo dbi chi tiét theo tirng cong trinh, theo
ting loai 1ao dong.
Bang 4.8: S6 chi phi nhan cong truec tiép
SO CHI TIET CHI PHi NHAN CONG TRUC TIEP
Tai khoan:
bon vi thi cdng:
Tén cdng trinh, hang muc cong trinh:

Changtr | Dién giai TK Sb phét sinh
S6 | Ngay déi | Tong Trong do chi tiét
ung | thanh | Lao dong tructiép Nhan cong thué
tien trong bién che ngoai

S | bon | Thanh S6 | bon Thanh
gio gia4 ticn | gio | gid | tien

Cong

- S5 chi tiét chi phi sir dung may thi cong, sd chi tiét CPSX chung: theo ddi chi

tiét cho tirng cdng trinh theo ting yéu tb chi phi.
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Bang 4.9: S chi tiét may thi cong
SO CHI TIET CHI PHi SU DUNG MAY THI CONG

Tai khoan:
bon vi thi cong:
Tén cdng trinh, hang muc cong trinh:

Chung tur Ta Phén tich theo khoan muc chi phi
4 NG Dién giai khoan | Nhan | Vvat | CCD | Khau
9y doiung | cbng | liéu C hao
Cong

+ Mau s chi tiét chi phi san xuat chung ciing dugc 14p trong ty nhu miu sb chi tiét
may thi cong.
+ S5 chi tiét chi phi san xuat kinh doanh theo tirng cdng trinh, hang muc cdng trinh.

Bang 4.10: S6 chi tiét chi phi san xuit kinh doanh
SO CHI TIET CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH

DPon vi thi cong:
Tén cdng trinh, hang myc cdng trinh :

Chung tur TK déi TK ghi Ng¢
o | Ngay Dién giai o O [Tong [ TK [ TK [ TK | TK
thang 9 | &5 |62 |62 623 627

Cong

Néu thyc hién tot cac cong téc ndi trén, thi hiéu qua cung cip thdng tin chi
phi caabd phan chi phi gia thanh cho bo phan ké toan quan tri la rat hitu hiéu.
4.2.2.4. Xay dirng cAc bao céo ké toan quan tri chi phi va gia thanh

Can ctr dé 1ap béo céo ké toan quan tri dwa vao ciu tric phan loai dya trén
céch tng xtr ciia chi phi theo két qua hoat dong hay chi phi tap trung vao tinh tréch

nhiém caaquan tri, tinh co thé kiém soét dugc caa chi phi.
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v B&o céo cung cap thong tin cho viéc xay ding ké hoach:

Khi tién hanh xay dung ké hoach, nha quan ly phai dwa vao nhiéu nguon
thdng tin trong d6 c6 ngudn théng tin tir c&c du todn. Dy todn cung cap nhitng thdng
tin phan anh co hé thong toan bd c&c muc tiéu caa doanh nghiép, xac dinh cac muc
tiéu cu thé dé 1am can cir danh gia két qua thyc hién sau nay.

Khi 1ap ké hoach chi phi sin xuat va gia thanh cho mdi cdng trinh, hang muc
cong trinh, can phai dwa vao céc théng tin ldy tir c&c du todn nhu du toén chi phi
nguyén vit liéu truc tiép, nhan cdng truc tiép, may thi cong, chi phi san xuat chung.
Ngoai radé ¢dam bao cho ké hoach chi phi ciia cac cong trinh, hang muc cong trinh
phi hop Vvé6i céc muc tiéu chung caa doanh nghiép, doanh nghiép xay lap can lap
thém céc dy todn nhu dy todn bang can ddi ké todn, du todn bédo céo két qua hoat
dong kinh doanh, dy toan chi phi quan ly doanh nghiép...

v Ap dung ké toan trach nhiémva Idp bao cdo danh gia trach nhiemquan ly:

Pé thuc hién chirc nang kiém tra, danh gié, cac doanh nghiép xay 1ap can xay
dung céc trung tam trach nhiém va cac linh vuc chiu trach nhiém vai hoat dong ma
ho kiém soét. Trong doanh nghiép xay lip c6 batrung tam tréch nhiém dé la trung
tam chi phi, trung tam lgi nhuan (trung tam kinh doanh) vatrung tam dau tu.

Trong d6 trung tdm chi phi [abo phan ma nguoi quan ly ¢ b phan dé chi co
tréch nhiém véi chi phi, khéng cd tréch nhiém véi loi tac vavon dau tu nhu doi xay
dung, cé&c cong truong xay dung ...

Trung tam chi phi trong doanh nghiép xay lap thuong co 3 cap:

+ T thi cdng -> cip quan ly 1atd truong

+ Poi thi cdng -> cap quan ly 1adoi truong

+ Doanh nghiép (Xi nghiép) -> cip quan |y 1a gidm déc phu tréch san xuat

Tréch nhiém béo céo cia céc trung tam nay 1a béo céo bién dong giira chi phi

thuc hién vai chi phi du toan hoac dinh mirc. B&o céo tréch nhiém caa trung

tam chi phi duoc thiét ké theo mau sau:
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Bang 4.11: B&o céo trach nhiém quan ly cia trung tdm chi phi
BAO CAO TRACH NHIEM QUAN LY CUA TRUNG TAM CHI PHI

Thang thuc hign Luy ké tir dau nam
Chi tiéu Dy | Thyc | Chénh | Dy | Thuc | Chénh
toan | hién | léch | toan | hién | léch
A 1 2 3 4 5 6
1.Bé phén thi cong

Poi 1
- T6 thi cong A
+ Chi phi nguyén vat liéu tryc tiép
+ Chi phi nhan cong truc tiép
+ Chi phi sir dung may thi cdng
+ Chi phi san xuét chung
cong ....

2. Bg phdn quan ly déi
- T6 thi cong A
- T6 thi cong B....
Cong chi phi san xuat chung caa doi
Téng chi phi doi 1...
3. Chi phi sin xudt toan doanh nghigp
- Poi 1
-boi 2...

Tong cgng chi phi sin xudt toan DN

v Bé&o cdo cung cip théng tin cho qué trinh kiém tra Zanh gia

Pé kiém tra dugc tinh hinh thyc hién du todn chi phi, danh gia viéc tiét kiém hay

I&ng phi chi phi & tirng don vi noi bo dé dwa ra céc bién phép tiét kiem chi phi, ting

héu qua san xuit kinh doanh, cac doanh nghiép xay lap can phai lap cac béo céo chi

phi. Béo céo nay duoc 1ap cho tirng don vi ndi bo dé kiém soét tinh hinh thuc hién

du todn cua bd phan dé vaco két cau twong ang véi phuong phédp xay dung du toédn

cuatirng bo phan. Cac béo céo chi phi cd thé s dung dugc lap theo mau sau:
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Bang 4.12: Béo céo chi phi
BAO CAO CHI PHi
(Duing cho bo phan tryc tiép thi cdng)
Poi thi cONg.......oooovviiiii
Phan I: Chi phi dw toan chi tiét

Yéutd Cong trinh, hang muc cong trinh Cong trinh, hang muc cong trinh
chi phi | Du toan Thuc Chénhléch | Dutoan | Thuchién | Chénh
hién léch
A 1 2 3 4 5 6
Tong

Phan I1: Chi phi dw toan chung

Loai chi phi Du toan Thuc hién Chénh léch
A 1 2 3
Tong

Bang 4.13: B4o céo chi phi san xuit
BAO CAO CHI PHI SAN XUAT

Cong trinh, hang muc cong trinh...............

Chi tiéu Ké hoach | Thychiégn | Chénhléch | Ghi chd

A 1 2 3 B

1. Bién phi

+ Nguyén vat ligu tryc tiép
- Nguyén vt liéu chinh
- Vat liéu phu

+ Nhan cong tryc tiép

+ Bién phi sir dung may

+ Bién phi san xut chung

2. Pinh phi

+ Binh phi sir dung méy

+ Pinh phi san xuat chung

Téng cong
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Bing 4.14: Béo cao gia thanh san pham xay lap toan doanh nghiép
BAO CAO GIA THANH SAN PHAM XAY LAP TOAN DOANH NGHIEP

. Tong giathanh céc cong trinh
Dbon vi thi cong ongg J

Ké hoach Thucté | Chénh léch

1) boi thi cdng 1
- Cong trinh A
+ Chi phi nguyén vat liéu truc tiép
+ Chi phi nhan cong truc tiép
+ Chi phi méay thi cdng
+ Chi phi san xuét chung

- Cong trinh B

Cong

v Béo c4o cung cap thdng tin cho qua trinh ra quyét dinh
Tuy theo céc cip do quan tri khac nhau: Tong gidm dbc, giam dbc, phd giam
dbc phu tréch céc xi nghiép, doi truong doi thi cong, t6 truong to thi cong ma lva
chon céc théng tin trén cac béo céo khéac nhau dé ra cac quyét dinh quan ly. Céc nha
quan tri cap cao hon thuong dwa vao cac béo cao thuc hién caating bo phan do ké
todn quan tri cung cap, cac thong tin ndy khéng thuong xuyén nhung cd tinh khéi
quét va chién luge. Quatrinh cung cap thdng tin trong céc doanh nghiép xay lap co

thé khé quét qua bang sau:




88

Biang 4.15: Qua trinh cung cip théng tin trong doanh nghiép xay lap

Giam | Doi To
Cap do quan tri déc | truong | truong
san | doi thi thi
Xuit | cbng | cbng

Béo céo cung cip
thong tin cho nha quan tri

* Bang du todn san xuét kinh doanh X
* Bao céo phuong hudng, trong tam kinh doanh. X
* B&o céo céc thdng tin khéc. X

* Bao cdo bo phan X

X

* B&o cao giathanh cong tinh, hang muc cdng tinh
* Bdp céo tnh hnh thyc hién dinh mac chi phi: chi phi X
nguyén vat lidu truc tiép, CPNC tryc tiép, chi phi st
dung méy thi cdng, chi phi san xuat chung.

* Bao cdo dinh mac chi phi X

X

* B&o céo tinh hinh thyc hién dinh mic

* B&o céo san lugng hang nam X

4.2.2.5. Kha nang ap dung hé thong gié thanh linh hogt trong Cong ty Cé phan Pau
tir Xay dung Bt déng sin Lanmak.

Tir trude dén nay, trong hé thdng ké todn cac Cong ty C6 phan Pau tu Xay
dung Bét dong san Lanmak, chi phi sin xuét vatinh gia thanh san pham déu duoc
hach todn va xéc dinh theo céc 6 liéu thuc té vé cac khoan muc chi phi. Biéu nay
dan dén 2 hé qua:

+ Chi tiéu chi phi san xuét va gia thanh phan anh mic tiéu hao thuc té cua
céc yéu té chi phi san xuat ciu thanh nén gia thanh san pham. Théng qua chi tiéu
gia thanh, doanh nghiép xéc dinh dugc céc hao phi can phai bu dip, boi hoan va
tinh todn, xéc dinh duoc hiéu qua san xuat kinh doanh cubi ciing caa doanh nghiép.

+ Chi tiéu giathanh duoc xéc dinh sau khi két thic mot chu ky san xuét hoic
it nhat lasau 1 ky ké toan - cudi quy cuadoanh nghiép. Viéc udc tinh gia thanh thuc
té trong céc ky ké toan la rat kho khan, khong thuan loi cho viéc kiém tra chi phi

ciing nhur cung cap kip thoi théng tin cho cac quyét dinh ngén han vatirc thoi.
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Trong nén kinh té thi truong hién nay, muc dich caa két toan chi phi san xut
khéng chi nham cung cip sd liéu phuc vu cho viéc tinh gia thanh san pham theo céc
d6i twong tinh gi& thanh ma con kiém tra, kiém sodt chi phi trong qué trinh quan ly
va cung cap céc thdng tin thich hop cho cé&c quyét dinh caa doanh nghiép. Mat khéc
viéc phan dau ha thip chi phi vé lao dong hach toan, don gian hod cong tac ké toén

|a mot trong nhitng yéu cau co ban caa ké todn duoc nhan manh trong chuan myc

1
AL

ké toan qudc té vé
chinh”.

Vi vy bén canh hé thdng gia thanh thuc té, mot hé thdng ké toan chi phi va

Khuén méu trinh bay va cung cip thdng tin trong béo céo tai

tinh giathanh linh hoat hon - hé thdng ké toan chi phi théng dung duoc & dung kha
pho bién.

No6i dung co ban ciaphuong phap nay nhu sau:

+ Chi phi vat liéu tryc tiép, CPNC tryc tiép va chi phi sir dung méy thi cong
duoc tap hop truc tiép hoac phan bd gian tiép cho céc cong trinh, hang muc cong
trinh theo chi phi thyc té phét sinh.

+ Hang thang chi phi san xut chung duoc phan bé va tap hop cho céc cong
trinh, hang muc cdng trinh theo mirc woc tinh. Bé wde tinh chi phi san xuat chung
sét voi thuc té phét sinh can phan tich chi phi san xuat chung thanh chi phi san xuét
chung bt bién, kha bién va chi phi sin xuat chung hdn hop va tinh todn céc chi phi
theo cac murc d6 san xuat khéac nhau: kha ning trung binh, kha nang thip nhét, kha
nang cao nhat. Trén co s& d6, x&c dinh muc chi phi san xuat chung udc tinh cho
mot don vi mic d6 hoat dong

Tong chi phi san xuit chung uéc tinh
Chi phi san xuit chung (theo ké hoach hoac dy toan)

uéc tinh cho 1 don vi =
murc d6 hoat dong

Tong mac do hoat dong uoc tinh 1am cin
cir phan bd
Trong d6 mirc d6 hoat dong wac tinh 1am can cr phan bo cd thé &
+ San luong san xuit
+ Chi phi nguyén vat liéu truc tiép

+ Chi phi nhan cong truc tiép
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+ Tong chi phi co ban

Chi phi san xuat chung L p Mrc d6 hoat dong thuc
ot . A Chi phi san xuat chung p o
udc tinh cho tung cong  — - o . X te trong ky cuatirng
N N udc tinh cho mot don vi - N
trinh, hang muc cong mitc d6 hoat d6n cong trinh, hang muc
trinh trong ky > hoat dong cdng trinh

Cubi ky, tién hanh xur Iy phan chénh léch giira sd da phan bd theo uéc tinh
v6i s thuc té chi phi san xuat chung phét sinh can phan bo.

Viéc xir Iy khoan chénh Iéch ndy dugc xuit phét tir nguyén tic trong yéu caa
ké toan.

+ Néu muac chénh léch (thiéu hoic thira) 1a khéng 16n thi toan bo s chénh
léch nay duoc tinh vao TK 632 ma van khong anh huong dang ké dén tinh trung
thuc vahop ly caa céc chi tiéu trén bédo céo tai chinh.

+ Néu muc chénh léch (thiéu hozc thira) kha lon thi can phan bo cho ca khdi
lwong xay lap d& hoan thanh dugc thanh todn va khdi lwong xay lip do dang (TK
154). Phuong phép phan bd thuong duoc &p dung phd bién ladyatrén co so ty ¢ sb
du hay luy ké caa TK 154, 632 truéc khi phan bd phan chénh léch caa chi phi san
Xuit chung.

Phuong phép ndy &p dung rat thich hop cho c&c doanh nghiép xay |ap vi céc
cong trinh, hang muc cdng trinh ¢ chu ky san xuat dai, dam bao vira cung cap kip
thoi théng tin, vira giam nhe cong viéc hach toan.
4.2.2.6. Giai phép t6 chirc b may ké toan quan trj

Qua quétrinh nghién ciru vé bo méy ké toan ciia Cong ty Co phan Pau tu xay
dung Bat dong san Lanmak, tdi nhan thay vai diéu kién hién tai caa Cong ty, viéc to
chirc ké todn quan tri thanh mot hé thng riéng biét so véi ké todn tai chinh 1a bién
phép khdng kha thi manén xay dung bo méy ké todn quan tri trong méi quan hé véi
ké todn tai chinh. Theo d6, bo may ké toan quan tri vira dam bao tinh thong nhat,
viradam bao tinh doc lap tuong ddi véi ké toan tai chinh.

Pé hoan thién ké toan quan tri chi phi san xuat va tinh gia thanh sain pham
xay l4p tai cong ty can chi'y cac nguyén tic sau:

Mgt 1, hoan thién ké todn quan tri chi phi san xuét va gia thanh san pham
phai ¢am bao hai hoa giira chi phi bo ravalgi ich mang lai. Muc tiéu caa bat ky
doanh nghiép n&o ciing ladat mac loi nhuan cao nhét vai chi phi bo ranhé nhat. Tuy
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nhién theo chuan muc ké toén Viét Nam sb 4 thi két qua kinh doanh phai pht hop véi
chi phi, thuc hién duoc diéu ndy méi dam bao phé trién bén viing trong doanh
nghiép.

Hai 1&, hoan thién ké todn quan tri chi phi sin xuat va gia thanh san pham
phai dam bao tinh kha thi d6i voi doanh nghiép thé hién ¢ ca ngudn luc vat chat va
ngudn luc nhan sy. V& nguon luc vat chat, khi hoadn thién cdng téc ké toan chi phi
san xuét va gia thanh san pham phai dam bao l& doanh nghiép co thé thuc hién duoc
céc yéu cu dé ra. V& ngudn lyc nhan si thi phai dam bao nhan vién ké toan caa cong
ty c6 kha nang, nang luc chuyén mdn dé thuc hién. Khi thiét ké hé thong ké toan
quan tri phai rd rang tirng phan hanh dé nhan vién ké toan co thé thuc hién dugc.

Ba 13, hoan thién ké todn quan tri chi phi san xuét va gia thanh san pham phai
dam bao cung cap tét hon théng tin cho c&c nha quan tri doanh nghiép. Chi phi va
gia thanh san pham 1a nhirng thdng tin ma hau hét cac doanh nghiép quan tam dau
tién, ké todn quan tri phuc vu cung cap thdng tin mang tinh ndi bo vai trong tam chi
yéu la chi phi va gan lién véi cac quyét dinh phai dam bao tinh nhanh chéng, kip
thoi thi mai c6 hiéu qua déi véi cac nha quan tri.
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KET LUAN CHUONG 4
Trén co so Iy luan chung vé ké todn quan tri két hop véi viéc phan tich thuc
trang ké toan quan tri chi phi va gia thanh xay lip tai Cong ty C6 phan Dau tu Xay
dung Bat dong san Lanmak, sang chuong 4 luan van d&lam rd mot sd noi dung nhu
sau

- Thiz nhat, néu dugc wu, nhuoc diém trong quatrinh van dung ké todn quan tri
chi phi tai cdng ty. Pong thoi néu radinh hudng phét trién ké todn quan tri, yéu cau
va nguyén tic hoan thién ké toan quan tri chi phi tai cong ty.

- Thet hai, tir thuc trang cdng tac ké toan quan tri chi phi va gia thanh xay lap
cua Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak két hop vai co so 1y
thuyét da duoc hoc, tac gia dua ramot sb giai phdp nham hoan thién cong tac ké
todn quan tri chi phi va gia thanh xay lap tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bt
dong san Lanmak: Phan loai chi phi sin xuét, gia thanh sin pham xay lap phuc vu
quan tri doanh nghiép; Hoan thién hé théng dinh muc, du todn chi phi san xuét theo
yéu cau to chirc ké todn quan tri; T6 chirc hé thdng ké todn chi phi san xuat, gia
thanh san pham xay lap theo m6 hinh két hop phuc vu ké todn quan tri chi phi sin
Xuit, gia thanh san pham; Xay dung céc béo céo ké todn quan tri chi phi va gia
thanh; Phan tich mdi quan hé chi phi - khéi lwong - loi nhuan phuc vy viéc quyét
dinh gia dy tranh thau cia nha quan ly; Kha nang &p dung hé théng gia thanh linh
hoat trong Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak.

- Thit ba, dé thuc hién dugc céc giai phdp hoan thién ké toan quan tri chi phi
vagiathanh xay lip, tac gia dé xuat nhitng yéu cau diéu kién dé to chirc cdng téc ké

toan quan tri chi phi tai cdng ty dugc hiéu qua.
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KET LUAN

Ké& todn quan tri chi phi san xuat va gia thanh san pham 1a mot van dé phuc
tap nhung no lai rat can thiét dbi voi tt ca cac doanh nghiép vi nd gop phan vao sy
ton tai vaphét trién caa doanh nghiép. T6 chire ké toan quan tri chi phi san xuat va
gia thanh san pham doi hoi phai c6 sy nd luc rat cao caa doanh nghiép dong thoi cd
sy hudng dan caa Nha nuge. Diéu kién quan trong nhat dé thyc hién ké toan quan
tri chi phi san xuét vagia thanh san pham la phai xuat phét tir nhu cau théng tin cua
céc nha quan tri khi thuc hién viéc quan tri doanh nghiép minh. Bé gép phan vao
viéc to chirc ké todn quan tri chi phi san xut va gia thanh san pham xay lip tai
Cong ty Co phan Pau tu X8y dung Bat dong san Lanmak, luan van da dé cap dén
nhitng ly luan chung vé ké todn quan tri chi phi san xuat va gia thanh san pham,
thuc trang ké todn quan tri chi phi san xuit va gia thanh san pham tai Cong ty Cb
phan Pau tu Xay dung Bét dong san Lanmak, hoan thién ké todn quan tri chi phi
sin xuét va gia thanh san pham tai Cong ty C phan Pau tu Xay dung Bat dong sin
Lanmak. Béi chiéu véi muc dich nghién ctu luan vian dadat duoc cac két qua sau:

- Luan van da hé théng héa dugc cac van dé ly luan co ban vé ké toan quan
tri chi phi san xut va gia thanh san pham, |am sang té ban chét, noi dung, phuong
phép cua ké todn quan tri chi phi san xuit va gia thanh trong doanh nghiép, tién
hanh phan loai chi phi theo nhiéu tiéu thirc khéc nhau, cac budc 1ap du todn chi phi,
xay dung hé thdng béo céo quan tri chi phi san xuat va gia thanh san pham ... Bng
thoi luan van da khé qué dugc céc kinh nghiém t6 chirc ké todn quan tri & mot sb
nudc trén thé gigi. Luan van d chuan hdamot sb nhan thirc vé chi phi va gia thanh
san pham.

- Luan van da phan énh thuc trang ké todn quan tri chi phi san xuit va gia
thanh san pham tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak, nhan
xét nhitng mat dat duoc va nhitng diém han ché can khic phuc trong cong tac ké
todn nGi chung va ké todn quan tri chi phi san xuit va gia thanh san pham tai Cong
ty C6 phan Pau tu Xy dung Bat dong sin Lanmak.

- Trén co so thyc trang cia ké todn quan tri chi phi san xuat va gia thanh san
pham tai Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Bat dong san Lanmak, luan van khing

dinh sir can thiét phai hoan thién cdng tac ké todn quan tri chi phi san xuit va gia
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thanh san pham tai cong ty, tir d6 dwa ra c&c nguyén tic, noi dung hoan thién va céc
giai phdp thuc hién tai Cong ty C6 phan Dau tu X8y dung Bat dong san Lanmak.

V& co ban, luan vian dadép (ng dugc cac yéu cau co ban ciamuc tiéu dat ra,
nhitng dé xuat trong luan van dugc rat ra tir thyc té, nhung vai sy phét trién khéng
nging caa nén kinh té quc dan ndi chung va cia nganh xay 1ap ndi riéng thi chiac
chén con nhiéu van dé méi phé sinh can duoc tiép tuc nghién cu va hoan thién.
Van dé chi phi san xuat va gia thanh san pham trong ké todn quan tri 1a mot van dé
maéi mé va kha phuc tap & nuée ta, vi thé trong qué trinh nghién ciru toi gip khéng
it khé khan vé ca ly luan vathuc tidn nén luan van khéng tranh khoi nhitng thiéu sot
va han ché. Téi rat mong nhan dugc y kién déng gop, chi dan cia céc quy thay co

vaban bé dé bai luan van ngdy cang hoan thién hon.
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(Trueong hop don vi nhdn khoan c6 té chirc bé may ké toan riéng)



TK 621

TK 622
KC chi phi NC truc tiép

TK 154

TK 623

L J

KC chi phi sir dung mdy thi cong

TK 155

Gid thinh san phim xay ldp _

hoan thanh cho tiéu thu

TK 632
Két chuyén gid thanh KLXL _

TK 627
KC chi phi san Xudt chung

L J

-

hoan thanh ban giao

So d6 2.9. Trinh tw ké toan téng hop chi phi san xuit theo phwong phéap ké
khai thwong xuyén

TEK 154 TK 631 TK 611, 1388...
KC CPDDBK Khoan thigét ha
TK 621 TK 154
KC chi phi NVL . KC CPDDCK .
tryre ticp ] )
Kthhz :J]':I. NC Aok chuyéﬂ gi
TuC tién - T
TK 623, 627 thanh KLXI1. hoan _
thanh ban giao
K.C chi phi

¥

So d6 2.10. Trinh tw ké toan tong hep chi phi san xuat theo phwong phép kiém
ké dinh ky
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Bang 2.11. Tong hep du toan chi phi xay dwng tinh theo don gia xay dwng chi
tiét cia cong trinh khéng day di va gia xay dwng tong hep khong day di

(Ban hanh kém theo Thdng tur s6 06/2018/TT-BXD ngay 10/3/2018 cia Bé Xay ding)

Pon v tinh: dong

] ) ) GIA o
TT NOI DUNG CHI PHI CACH TINH TRI KY HIEU
I |[CHI PHI TRUC TIEP
1 |Chi phi vat lidu ;»i;ef- <D VL
2 |Chi phi nhin cong 30, x D} x Knc NC
3 |Chi phi may va thiét bi thi cong }%10, x Df" > Km M
Chi phi tryc tiép VL+NC+M T
I |[CHI PHI CHUNG Txtylé C
THU NHAP CHIU THUE TINH
111 B (T+C) x ty 1& TL
TRUGC
Chi phi xdy dung truéc thué (T+C+TL) G
IV |THUE GIA TRI GIA TANG G x TOTOTFP GTGT
Chi phi xidv dung sau thué G+ GTGT Gxp

Bang 2.12. Tong hep du toan chi phi xay dwng tinh theo don gia xay dwng chi
tiét cia cong trinh day da va gia xay dung tong hop day di

(Ban hanh kémtheo Théng tur so 06/2018/TT-BXD ngay 10/3/2018 ciia Bé Xay dung)

Pon v tinh: Pong

TT | KHOAN MUC CHI PHI CACH TINH GIA TRI | KY HIEU
IChi phi xiay dung trudc n
1 ) 1Q %D, G
thué =
2 [Thué gia tri gia ting G x TOTOTP GTGT

3 [Chi phi xiiy dung sau thué¢ G+ GTGT Gxp




PHU LUC
CHUONG III



Phu luc s6 01

Cong ty Co phan Pau tw Xay dung
Bat dong san Lanmak

PHIEU XUAT KHO

Ngay 01 thang 12 nam 2018

S6: 015/VL
Ho vatén nguoi nhan: Pham Van Lan No TK 621

biachi: Cong trinh QL1A-GTXLO01 C6 TK 152

Ly do xuét: Phuc vy cdng trinh XD cbng trinh QL1A-GTXLO01

XUt tai kho: Cong ty

Mau sd: 02 - VT (Ban hanh theo TT sb
200/2014/TTBTC ngdy 22/12/2014 caa BTC)

Pon v tinh: Pong

So lwrong .
Tén nhan Don vi Thanh tien
STT . | Thue Do gid .
hiéu tinh | Yéu ciiu ; (dong)
xuat

1 Ximing Tan 20 20 1.060.000 21.200.000

2 Thep Tan 5 ] 15200 000 6000000

3 Cat den m’ 70 70 75.000 5.250.000
Cing 102.450.000

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tue Xay ding Bat déng san Lanmak - Thang 12/2018)

Téng sd tién: Mgt tram linh hai triéu, bon tram linh nam nghin dong chan.

S6 chirng tir gdc kém theo: 01 chung tir gbe.

Trwéng phong Thi kho

(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

Ngwai nhan

(Ky, ho tén)
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Phu luc s6 02

BANG TONG HQP VAT TU XUAT DUNG

Coéng trinh XD c6ng trinh QL1A-GTXL01

Quy 1V: 2018
(Trich)
Pon v tinh: Pong
Chirng tir L £ g
Ténvjtte |DVT :’:q“ Don gié t'é':{':l%“ ]|
NT |SH . .
01/12 |015/VL |XiMang | Tén 20 1.060.000 21.200.000
01/12 | 015/VL | Thép Tan 5 15.200.000 76,000 000
01/12 |015/VL | Catden m’ 70 75.000 5.250.000
Céong 5.125.680.000
Nguoi 1ap biéu K & toan trwéng
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tu Xay ding Bat déng san Lanmak - Thang 12/2018)
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Phu luc sb 03

Cong ty Cé phan Pau tw Xay dung Mau sb: 07 - VT Ban hanh theo TT sb
B4t dong sin Lanmak 200/2014/TT- BTC ngay

22/12/2014 cua BTC)
BANG PHAN BO NGUYEN LIEU, VAT LIEU, CCDC

(Théang 12/2018)

Ghi C6 cac TK
TK 152 TK 153

Ghi Ng¢ cac TK

TK 621- Chi phi nguyén li¢u, vat li¢u tryc 3.145.784.000
tiép

- Phuc vu cho Cong trinh QL1A-GTXLO01 1.125.680.000

TK 627 - Chi phi san xuit chung 1.854.120 1.787.756
- 627(2) - Chi phi vat liéu

- 627(3) - Chi phi dung cu san xuat

TK 642 - Chi phi quan ly doanh nghiép 980.000
Tong cong 5.337.085.876 39.287.756
Nguoi 1ap biéu K & toan trwéng
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tu Xay ding Bdt déng san Lanmak - Thang 12/2018)
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Phu luc sb 04 SO CHI TIET TAI KHOAN 621
(trich)
Quy 1V nam 2018
TK 621 - Chi phi nguyén vat liéu truc tiép
Cong trinh QL1A-GTXL01
Pon v tinh: Pong
Chirng tir Tai So tien
" . X . khoan _
So ngay Dien gia déi PSng PSco
hiéu éng
S6 dw dau ky
So phéat sinh trong ky

015/VL | 01/12 | Xuét vat liéu cho Pham| 152 102.450.000

Lan doi xay lap
017/VL | 15/12 | Mua vat liégu chuyéen| 331 74.800.000

thang cho doi xay lap
018/VL | 20/12 | Xuat vat tu cho cdbng| 152 25.462.000

trinh QL1A-GTXLO1

thang 12

31/12 | Kétchuyén sang TK 154 | 154 1.125.680.000
Cong phat sinh 1.125.680.000 | 1.125.680.000

Nguoi 1ap biéu

(Ky, ho tén)

K & toan truéng

(Ky, ho tén)

(Nguon: Cang ty Co phan Pau tw Xay ding Bdt déng sin Lanmak - Thang 12/2018




Phu luc sb 05

Cong ty Co phan Pau tw Xay dung Bit dong san Lanmak

13

SO CAl TAl KHOAN 621
Trich: Quy IV nam 2018

MAu sb S03b-DN

Ban hanh theo TT s 200/2014/TT- BTC

ngay 22/12/2014 caa BTC)

Pon v tinh: Pong

Ngiy Chirng tir Dién sidi Nhit ky chung S6 hiéu So tién
ghisb | S§ higu | Neay en gl Trang | STT dong | TKDU No Cé
So dw dau ky
So phit sinh trong ky
Xuat vét ligu cho Pham Van Lan
10/12 1 015/VL | 01/12 | do1 xdy lap _ 152 102.450.000
M]__la vat ligu chuyér_1
20/12 | 017/VL| 15/12 | thang cho déi xdy lap 331 74.800.000
Xuat vat tu cho cong trinh XD
25/12 | 018/VL| 20/12 | QL1A-GTXLO1 thang 12 152 25.462.000
Két chuyén sang TK 154 154 10.602.325 000
Céng phit sinh 10.602.325.000 | 10.602.325.000
So dw cudi ky
Nguwdi ghi sb K & toan truéng Giam dbc
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tie Xay ding Bdt déng sin Lanmak - Thang 12/2018)




Phu luc sb 06

Cong ty Co phan Pau tw Xay dung Bat dong san Lanmak

14

BANG THANH TOAN TIEN LUONG
Trich: Thang 12 nam 2018
Don vi tinh: Bong

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tie Xay ding Bdt déng sin Lanmak - Thang 12/2018)

Chire Lwong Lwong Phuy ! ) Thue
Ho va tén vu cap bic SP cap Tong so Cic khoan giam trir linh
Thanh Tam BHXH+ Tong
Cong Tien irng YT +TN 0
Pham The To
Anh truong 2.040.000 | 23 3.450.000 | 400.000 | 5.890.000 | 1.500.000 | 500.650| 2.000.650 | 3.889.350
Pham Vian
Thin KV su 2.000.000| 18 3.240.000 [ 300.000 | 5.540.000 | 1.000.000 | 470.900| 1.470.900| 4.069.100
The ki
Lé Van Tiép | thuat 1.968.000 | 21 2.730.000 [ 150.000 | 4.848.000 | 1.300.000 | 412.080| 1.712.080| 3.135.920
Trin Long Tho né 1.804.000| 19 1.710.000 3.514.000 | 500.000| 298.690 798690 | 2715310
Tong cong 31.150.100 | 420 | 53.620.000 | 850.000 | 85.620.100 | 9.720.000 | 4.752.000 | 14.472.000 | 71.148.100
Cong nhén cong ty 19.849.000 23.167.320 | 850.000 | 43.866.320 | 5.120.000 | 4.752.000 | 9.872.000 | 33.994.320
Cong nhan thué ngoai 11.301.100 30.452.680 41.753.780 | 4.600.000 4.600.000 | 37.153.780
Nguoi lap biéu K & toan trwéng
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)




Phu luc s6 07
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Cong ty Co phan Pau tw Xay dung Bit dong san Lanmak
BANG TONG HOP THANH TOAN TIEN LUONG

Thangl2 nam 2018
Pon v tinh: Pong
Bi} Lwon . X . .
Ho va tén | phin cap bac Lwong san phim | Phu cap Tong so Cac khodin giam trir Thure linh
: BHXH + i .
Céng | T.Tién TU YT +TN | Tong so

boi1 XL

so 01

CTXD
' nha thi
Té  Pham | dau Lao
Lan Déng 22.768.100 | 205 | 24.600.000 | 300.000 | 47.368.100| 7.820.000| 4026289 | 11.846.289 | 35521812
; . | Po1 XL
Té  Tran |s6 02
Long CTXN | 28.926.300 | 225 | 27.000.000 | 450.000| 55.926.300| 8.200.000| 4.753.736|12.953.736 | 42.972.565
. ba1 XL
Té Hoang | s0 03
Biru CTTC | 33.069.170 | 420 | 50.400.000| 600.000| 83.469.170|12.530.000| 7.094.879|19.624.879 | 63.844.291
Cong 195.267.115 | 1.700 | 325.069.000 | 8.960.200 | 529.296.315 | 34.196.405 | 12.187.194 | 46.383.599 | 482.912.716

Nguwdi ghi sb K & toan truéng Giam dbc

(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tie Xay ding Bdt déng sin Lanmak - Thang 12/2018)




Phu luc sb 08
Cong ty Co phan Pau tw Xay dung Bit dong san Lanmak

16

BANG TiNH LUONG VA CAC KHOAN TRiICH THEO LUONG

Thang 12 nam 2018
Pon v tinh: Pong
Lwong Lwong : P
STT Bj phin e thwc t& Cic khoan trich theo lrong
KPCD BHXH BHYT BHTN Tong

To Pham Lan do

1 XLT 50.{} I;CT - 22.768.100 47.368.100 947362 | 3642896 683.043 | 227681 5.500982
nha thi dau Lao
Dong

2 ool - 28.926.300 55.926.300 1.118.526| 4.628208 867789 289263 | 6.903.786
To Tran Long doi
XL s602CT XN

3 ¥inue g S 33.069.170 83.469.170 | 16693834 | 52910672 | 9920.751 | 3306917 | 82.832.174
To6 Hoang Buru doi
XL so 03 CTTC

Cong 195.267.115 | 529.296.315 | 8.403.165| 68.724.130 | 12.458.911 | 4.258.690 | 93.844.896

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tie Xay ding Bdt déng sin Lanmak - Thang 12/2018)
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Phu luc sb 09

Cong ty Co phan Pau tw Xay dung
Bat dong san Lanmak
SO CHI TIET TAl KHOAN 622
(Trich)
Quy IV nam 2018
Tai khoan 622 - Chi phi nhan cdng truc tiép
Cong trinh QL1A-GTXLO01

Pn v tinh: Pong

Chirng tir & "
So So phat sinh
Dién giii hiéu s
SH NT TKDU Ng Co
S6 dw diu ky
So phit sinh trong ky
20 31/12 ;ifllargltién luong doi 134 35591 812
35 |31/12 |Tinh ra tién luong d6i| 334 | 71.148.100
XL 56 03
Két chuyén sang TK 154 | 154 385.169.273
Cong phit sinh 385.169.273 | 385.169.273
Nguoi ghi so K & toan trwéng
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tie Xay ding Bdt déng sin Lanmak - Thang 12/2018)
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Phu luc sb 10

Cong ty Cé phan Pau tw Xay dung Bét dgng sin Miu sb S03b-DN
Lanmak Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT- BTC
ngay 22/12/2014 cha BTC)

SO CAl TAl KHOAN 622
Trich: Quy IV nim 2018

Pon v tinh: Pong

. : : Nhit ky chun £ i3
NTGS Chirng tir Dién giai Be Ky B e So tién
SH NT Trang | STT dong Ng Co

S6 dw diu ky

Sb phit sinh trong ky

Tinh ra tién luong doi XL

20/12 | 20/NC |31/12/2015 | .5 o1 334 35521812
Tinh ra tién luong doi XL
31/12 | 35/NC | 3171212015 qénmm R 334 71.148.100
Két chuyén CPNCTT _
sang TK 154 154 1.292 403.000
Céng phat sinh 1.292.403.000 | 1.292.403.000
D cubi ky
Nguwoi ghi 50 K¢é todn frieong Gidm doc _
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) (Ky, ho tén, dong dau)

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tie Xay ding Bdt déng sin Lanmak - Thang 12/2018)
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Phu luc sb 11

Cong ty Co phan Pau tw Xay dung
Bat dong san Lanmak

SO CHI TIET TAl KHOAN 623
(Trich)
Quy IV nam 2018
Tai khoan 623 - Chi phi sir dung may thi cong
Cong trinh QL1A-GTXLO01
Pn v tinh: Pong

o S6 .
Chirng tir i~ S6 phat sinh
Dién gidi higu . b
SH NT o TKbL Ng Cé
So dw dau ky
So phit sinh trong ky
Thanh toan tién thué
43/MTC | 20/12 | may phuc vu CTXD 111 53.467.000
QL1A-GTXT1.01
Két chuyén chi phi sir _
dung may thi cong 154 148279.110
Cong phat sinh 148.279.110 | 148.279.110
S6 duwr cubi ky
Nguoi ghi s K & toan trwéng
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tie Xay ding Bdt déng sin Lanmak - Thang 12/2018)
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Cong ty Co phan Pau tw Xay dung Bit dong san Lanmak

SO CAl TAl KHOAN 623
Trich: Quy IV nim 2018

Tén TK: Chi phi sir dung may thi cong

Pon vi tinh: Pong

Chirng tir

NTGS
SH

NT

Dién giai

Nhit ky chung

Trang

STT
dong

TKDPU

So tién

No¢

Co

S6 dw dau ky

So phit sinh trong ky

20/12 | 43/MTC | 20/12/2015

Thanh toan tién thué may
phuc vu CT XD QL1A-GTXLO1

111

53.467.000

Két chuyén chi  phi s
dung may thi cong

154

452.531.400

Cong phat sinh

452.531.400

452.531.400

S6 dw cubi ky

Ngwoi ghi 5o
(Ky. ho tén)

(Nguon:

Ké todn trwong
(Ky, ho tén)

Cong ty Co phan Pau tu Xay ding Bdt déng san Lanmak - Thang 12/2018)

. r A
Giam doc

(Ky, ho tén,dong dau)
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Phu luc sb 13

Cong ty Co phan Pau tw Xay dung
Bat dong san Lanmak

SO CHI TIET TAl KHOAN 627
(Trich) Quy 1V nam 2018
Tén TK: Tai khoan chi phi san xuat chung
Cong trinh QL1A-GTXLO01
Pon v tinh: Pong

So
hiéu So phat sinh
Dién giai TKDU
SH NT No Cé
S6 dw diu ky
S6 phat sinh
trong ky
Xuat vét liéu
44 | 15/12/2015 | ding cho quanly | 152 854.120
do1 xay dung

Chirng tir

Thanh toan tién
46 | 25/12/2015 | mua vin phong 111 1.238.000
pham phuc vu
CT

_ Khau hao TSCPH
65 | 31/1212015 | ypang 12 214 | 7.487.709

Tinh cac khoan

67 | 31/12/2015 | trich theo luong 338 8134119
cua cong nhan

Két chuyén chi| 54 208.367.389
phi SXC

Cong phat sinh 208.367.389 | 208.367.389

Sé dw cubi kv

Nguoi ghi sb K & toan trwéng

(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
(Nguon: Cong ty Co phan Pau tie Xay ding Bdt déng sin Lanmak - Thang 12/2018)
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Cong ty Co phan Pau tw Xay dung
Bat dong san Lanmak

BANG TiNH VA PHAN BO KHAU HAO TSCP
Thang 12 nam 2018

Pn v tinh: Pong

Chi tiéu NS Geng
oEx TK 627 TK 642 Céng
NG S6 KH
1 Pwmg 1214325190 | 8320100 | 5495910| 2.824.190 8.320.100
tign van tai
5 |May moc| 9579320180 | 166425366 | 110.486.250 | 55.939.116 166.425.366
thiét bi
3 |Dungou 52432000 | 2145230 | 1.125.230 1.020.000 2.145.230
quan ly
Cing 152.463.367 |  64.458.000 | 176.921.367

Nguwai lap bang

(Ky, ho tén)
(Nguon: Cong ty Co phan Pau tie Xay ding Bdt déng sin Lanmak - Thang 12/2018)

K & toan trudng

(Ky, ho tén)
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Phu luc sb 15

Cong ty Co phan Pau tw Xay dung
Bat dong san Lanmak

BANG KE CHUNG TU

Thang 12 nam 2018
Pon v tinh: Pong
Chirng ti = =
i Din giii Sétidn | TKNg¢ | TK Cé
SH NT

Thanh toan tién
15/12 | van chuyén thép| 1.250.000| 627(8) | 1111

raCT :

Thanh toan tién
IR |t 190.000 | 627(8) | 1111

Thanh toan tién

20/12 |tiep khach phuc| 4798432 627(8) 1111
vu giao dich

Tong cong 115.107.000

Nguwoi 1ap bang K & toan trwéng

(Ky, ho tén) (Ky, ho tén)
(Nguon: Cong ty Co phan Pau tie Xay ding Bdt déng sin Lanmak - Thang 12/2018)
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Phu luc 16
Bang dw todn gid tring thau cia cdng trinh Goi thau 1 QL 1A
Pon vi: dong
TT HANG MUC KYHIEU | CACH TiNH KINH PHI
CHI PHI XAY
| GXD l.1+1.2+1.3 78.452.704.553
DUNG
1.1 | Phan tuyén |.1.1+...+1.1.5 | 24.079.821.479
1.1.1 | Nén duong Dy toan chi tiét 2.719.982.045
1.1.2 | Mt duong Dy todn chi tiét | 17.019.318.054
1.1.3 | NUt giao Dy toan chi tiét 506.103.902
B6 via- Dai pha .
114 |0 ViaTbarpen Du todn chi tiét | 3.775.975.367
cach
1.1.5 | Phy tro thi cong Dy toan chi tiét 58.442.111
1.2 | Hé théng thoét nuéc 1.21+1.2.2 4.269.425.366
1.2.1 | Thodt nuéc ngang Dy toan chi tiét 945.596.234
1.2.2 | Thoé nuéc doc Dy toan chi tiét 2.718.429.179
1.2.3 | Ranh doc Du toén chi tiét 605.399.953
Il | CHI PHI KHAC GK I1.1+11.2+11.3 3.426.790.568
Chi phi dam bao giao
i | GDBGT 1%*GXD 784.527.046
thdng
Chi phi dam bao giao
11.2 | théng duong sit Tam tinh 2.250.000.000
(Phan Cau vuot)
Chi phi di chuyén
thiét bi thi cong va
11.3 GTBTC 0,5%*GXD 392.263.523
luc lugng lao dong
dén cong truong
CHI PHI DU
11 . i GDP GDP1+ GDP2 | 21.288.668.732
PHONG
Dy phong khi luong |  GDP1 50%* (1+11) 4.093.974.756
Du phong truot gia GDP2 21%* (1+11) 17.194.693.975
TONG CONG L+ 11+ 111 103.168.163.853




Phu luc 17
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Bang tién lwong dw toan xay lap

Luweu y: Chi phi du phong trueot gié tinh theo thoi gian thi cong 24 thang

TONG HOQP CHI PHI XAY DUNG CONG TRINH GOI THAU 1 QL1A

G6i thau xay ldp sb 01 doan Km 1392+000 - Km1397+000

Pon v tinh: Pong

KHOAN MUC KINH ) ] KY .
TT i CACH TINH _ TONG TIEN
PHI HIEU
| | CHI PHI TRUC TIEP
1.1 | Chi phi vat li¢u Bang tinh DTCT VL 48.944.649.787
1.2 | Chi phi nhéan cdng Bang tinh DTCT NC 14.881.018.214
1.3 | Chi phi may thi cong Bang tinh DTCT M 13.088.748.228
1.4 | Tryc tiép phi khéc 2% * (VL+NC+M) TT 1.538.288.325
Cong chi phitructiép | VL+NC+M+TT T 78.452.704.553
Il | CHI PHI CHUNG 5.5% * T C 4.314.898.750
Giathanh du toan xay
T+C z 82.767.603.303
dung
THU NHAP CHIU
1 o . (T+C) * 6% TL 4.966.056.198
THUE TINH TRUOC
Giatri dy toan xay
. Z+TL G 87.733.659.502
dung trudc thue
THUE GIA TRIGIA
V| _. ) 10% * G GTGT 8.773.365.950
TANG
Giatri dy toan xay
. G+ GTGT GXDCPT | 96.507.025.452
dung sau thue
Chi phi 1an trai -
Phan tuyén va thoét
) 2% xGx 11 1.930.140.509
nugc GXDCLT
Phan cau 1% x G x 1.1 965.070.255
TONG CONG GXDCPT+GXDCLT 99.402.236.215

(Nguon: Phong Ké toan Tai chinh)
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Phu luc 18 CHI PHI NGUYEN VAT LIEU TRUC TIEP
Cong trinh: Goi thau 1 QL1A doan Km 1392+000 - Km1397+000
Tigia 1 USD = 21,115 dong
Tigia1 EUR = 28,694 d¢ong Ponvjtinh:  Dong
STT Tén vat tw Pon | Cong bd gid | Giatham | Van chuyén Cong Ghi cha
vi khao
1 ba 1x2 (tr.tr) m3 204.545,45 102.181,82 | 306.727,27 K.H0a T10/13-Ninh Hoa trl
2 | Cét d6 bétong (tr.tr) m3 40.909,09 96.000,00 | 136.909,09 | Tham khao giagdc tai mo Dién
Khanh
3 | Cétvang (tr.tr) m3 40.909,09 96.000,00 | 136.909,09 | K.H0aT10/13-Dién Khanhtrl
4 | Xi mang PC30 (tr.tr) kg 1.218,18 1.218,18 K.H0a T10/13-Van Ninh trl
5 | basoi m3 204.545,45 102.181,82 | 306.727,27 ba 1x2
6 | Nhyaduong (tr.tr BTN) kg 15.400,00 1.162,80 16.562,80 | Thdng béo gi4thang 11/2018
21 | bahoc m3 109.090,91 101.818,18 | 210.909,09 | K.H0aT10/13-Ninh Hoatrl
23 | Céatden m3 31.818,18 96.000,00 127.818,18 | Tham khao giégéc tai mo Dién
Khanh
27 | Dats& m3 22.727,27 88.000,00 | 110.727,27| K.H0aT10/13-Ninh Hoatrl
33 | Cép cuong do cao 12.5mm kg 26.650,00 26.650,00 Béo gia nha cung cap
105 | Lép phong nuéce m2 203.575,00 203.575,00 Béo gia nha cung cap
106 | Sonlét kg 63.357,14 63.357,14 Béo gia nha cung cap
107 | Tole 20mm kg 25.000,00 25.000,00 Tam tinh
108 | Xang kg 29.606,88 29.606,88 | Giathi truong =24100/1,1/0,74
109 | Dau mazut kg 17.063,64 17.063,64 Giathi truong
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110 | Dau diesel kg 23.719,96 23.719,96 | Giathi truong=22700/1,1/0,87

173 | Vai diaky thuat luéi dialoai 90R m2 87.272,73 87.272,73 Béo gia nhacung cap

174 | Gach Block 20x20x40 vién 34.545,45 34.545,45 Béo gia nhacung cap
TONG CONG 48.944.649.787,00

(Nguon: Phong Ké toan Tai chinh)




Phu luc sb 19
Cong ty Co phan Pau tw Xay dung Bit dong san
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MAau sd S03b-DN Ban hanhtheo TT

(Ky, ho tén)

(Ky, ho tén)

L anmak S5 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 caa BTC)
SO NHAT KY CHUNG TAI KHOAN 154
Nam 2018
Pon v tinh: Pong
— So cdi 5 5
C hirng tir ! S0 tién
NTGS Dién giii STT Ty
SH NT Trasg | dong Nog Co
S6 dw diu ky
So phit sinh trong ky
31712 31/12/2015 | Két chuyén CP NVLTT 621 10.602.325.000
31/12 31/12/2015 | Két chuyén CP NCTT 622 1.292 403 .000
31712 31/12/2015 | Két chuyén CP SDMTC 623 452531400
31712 31/12/2015 | Két chuyén CP SXC 627 940.749 123
31/12 31/12/2015 | Két chuyén sang TK 911 911 4241 156 000
Cdng phit sinh 13.288.008.523 4241156 000
So dw cuoi ky 9.046.852.523
Nguwai 1ap biéu K & toan truéng Giam dbc

(Ky, ho tén déng dau)
(Nguon: Cong ty Co phan Pau te Xay ding Bdt déng sin Lanmak - Thang 12/2018)




Phu luc sb 20

SO NHAT KY CHUNG

(Trich Quy IV nam 2018)

Pon v tinh: Pong

NT Chirng tir SH S0 phat sinh
ghi si Dién gidi ba STT | TK
SH NT ghiso | dong | DU No Co
Cii
S6 trang trwire chuyén
sang
Xudt vit ligu cho 621 | 102.450.000
4 ' A < g ) .
012 | OISVL | 0112 | by o 1 3 g6 by lip v 152 102.450.000
- . ‘ 621 68.000.000
20012 | 01T/VL | 15712 | Mua vt ligu chuyén thang v
ra cong g 133 6.800.000
331 74 800000
Tinh ra tien luone di 6§27 15521 812
R . . 5 | xdy lap s 1 )
31712 | 20/NC 3112 v 134 35521 812
Tinh ra tien luong ddn 27 71.148 100
U . . | xay lip 50 3 CT )
31A12 | 35/MNC 32 ) v 134 71,148,100
Thanh todn tién thug 23 53.467.000
31712 | 43/MTC | 20412 | may phue vu CT XD nha v =
thi dau Lao ding M 33.467.000
Xuft vt higu dang cho 627 854.120
11 =11~ | Guan Iy dii XD )
3z 44 15/12 v 152 854,120
3 F
U | Tinh chi phi vat tiew, cC | 27 | 64.641.8%
32 ST 32 ang cho san sudt v 152 25.354.120
153 39.2¥7.756
5 112
31712 68 31412 Tinh chi phi dich vu mua 2] 3'115:"1"{]
SR = | ngoai thiang 12 v 133 345,312
331 3.798.432
27 152 463 367
31112 65 31/12 | Trich khiu hao TSCD v . oy 4pa 2
thang 12 phue vu thi cdng 214 152.463.367
Tinh c4c Fhoan trie 27 93 844 896
3112 | 67 | 31712 | Tinhcac khoan trich v - "
theo luong cua CN XL EEL) 93.844.896
Cong chuyén trang sau 550.539.594 | 550.539.5%4

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tu Xay ding Bdt déng san Lanmak - Thang 12/2018)



Cong ty Co phan Pau tw Xay dung
Bat dong san Lanmak
SO NHAT KY CHUNG

(Trich)
Quy IV nam 2018
Pn v tinh: Pong

Chirng tir Di Sb phit sinh
NT ghi | STT | SH
ghiso | SH| NT Dién gidi so | dong | TK Ng Cé
Cii pU’

Sii trang trrdre chuyén

550.539.594 550.539.594
sang

627 115, 107.000
1111 115.107.000

31412 | 75 | 31712 | Chi phi khac bing tién v

154 | 10.602.325.000

31/12 | Két chuyén CPNVLTT v

621 10.602.325.000
154 | 1.292.403.000
31/12 | Két chuyén CPNCTT v
622 1.292.403.000
3112 K(i‘.'l chuyi":n CPSDMT v 154 452.531.400
623 452.531.400
154 940,749,123
31/12 | Ké chuyén CPSXC v
627 940.749.123
Ciing chuyén sang
trang sau
Nguoi ghi sb K & toan truéng Giam déc
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén) (Ky, ho tén déng dau)

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tu Xay ding Bat déng san Lanmak - Thang 12/2018)



Phu luc sb 21

Cong ty Co phan Pau tw Xay dung

Bat dong san Lanmak

PHIEU TINH GIA THANH SAN PHAM
Tén san pham: Cong trinh QL1A-GTXLO01
(Trich) Quy 1V nam 2018

Pn v tinh: Pong

Chi
Chi phi e S phi
Khoin mue sy | CUpMOAYRR | oovB| Gtk
TR s phat sinh trong . . x
chi phi lip dév 5 do sin pham
g ky
diaun ky dang
As g
cuoi ky
Chi phi NVLTT 1.125.680.000 1.125.680.000
Chi phi NCTT 385.169.273 385.169.273
Chi phi SDMTT 148.279.110 148.279.110
Chi phi SXC 208.367.389 208.367.389
Cong 1.867.495.772 1.867.495.772

Nguwoi 1ap biéu

(Ky, ho tén)

K & toan truéng

(Ky, ho tén)

(Nguon: Cong ty Co phan Pau tu Xay ding Bdt déng san Lanmak - Thang 12/2018)



